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  הזמªה להציע הצעות
  

ªכספרטי ה 

ישראל . 1 באמצעותמדיªת  הד  ,  הממיªהל  האוצרמשלתי  יור    ההיª   ")דיªה המ"  :(להלן  במשרד 
 :)"ªכסהבטבלה הבאה (להלן: "זכויות בªכס המפורט ה תבעל

כתובת 
  הªכס

מטרת   מהות הזכות  חלקה   גוש
  כירותהש

מחיר  
מיªימום  

  בש"ח
(ללא   

מע"מ, 
  ככל שחל) 

  

סכום 
ערבות 

 הצעהה
  בש"ח

  מועדי סיורים
  

זªר  קלאו
תל  , 14

     אביב

שכירות    689  6627
ה של  לתקופ 
שªים   חמש
זכות  עם 

ברירה  
)  (אופציה

חמש  לשוכר ל
תקופות  

ªוספות בªות  
כל   שªה

    .*אחת

  אולפªים
ושימושים  

ªלווים  
  כמפורט
בתכªית  

  2428תא/
ה  שאושר

למתן  
  תוקף
ביום  

3.11.1994  

63,000     
  

100,000  23.07.2020  
28.07.2020  
04.08.2020    

  
  12:00כולם בשעה  

ל  *  תעמוד  הªוספות  השכירות  א  דיªהמבתקופות  לקצר  עת,  בכל  השכירות  זכות,  תקופת  ת 
  חודשים.  6ה מראש בת בהודע

  :תªאים מיוחדים הªוגעים לªכס, לשימוש בו ולמצבו

  הªכס מהווה קומת אולפªים (אולפªים, חדרים ומסדרון) במבªה דו קומתיהªכס:    יאורת  .א
, בשטח של )ה, ªגריה, מסגריהאולם תפאורות, מצבעדªאות (לרבות שטח ס ,  '60- משªות ה
 . תל אביב,  14קלאוזªר  '  רח  מצאו הואיקום השממקומות חªיה,    10- ומ"ר בªוי    1524.19

הªכס בת  פורטיםמ  שטחי  ומסומªים  כחול(שריט  בטבלה  להסכם י"ג  ªספח  ב  )בצבע 
 . השכירות

הזוהבªקאית  ות  ערבה  .ב חשיעמיד  במועד  תהיה  מתתיכה  לדמי  ב  ההסכם  השווה  סכום 
 . ככל שחל וף מע"מ,ירבצירות שכתשעה חודשי שכירות המשתלמים בגין 

 לשוכר ייªתן פטור מדמי שכירות ("תקופת גרייס") במשך שישה חודשים.  .ג

לפי בקשת   למציע כי למשכיר תהיה אופציה להקצות לזוכה שטחים ªוספים במתחם  ידוע  .ד
תו  לתשלום  ובכפוף  להזוכה  הספת  בהתאם  שכדמי  הממשלתי  לשומירות,  השמאי  ת 

למ בסמוך  הªוספת.ועד ההק שתיערך  באמור  צאה  זה  אין  כדי להוות התחייבות    בסעיף 
 . שטחים ªוספים במתחם שוכרלהקצות ל

במצבו  הª  .ה לשוכר  יימסר  הªכסלעד הב  אחראיהיהיה  השוכר    .AS ISכס  לתחזוקת  על    , י 
מפרט הטכªי המצורף המפורטים ב  לויותע לות וילוי פעל כמפורט בהסכם, לרבות  וªו,  חשב

  . םכלהס כªספח י"ב

מעוªייªת . 2 לשכ  המדיªה  הצעות  בהתאם  לקבל  הªכס  בהזמªה  לתªאים  ירת  להציע  המפורטים 
 . ") ההזמªהן: "(להל  זו הצעות 

  , על ªספחיו ובהסכם השכירות המצורף לה  ,על ªספחיה,  בהזמªהתªאי השכירות יהיו כמפורט   . 3
 .")ההסכם(להלן: "
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 מכרז מסמכי הקבלת 

מ  . 4 תשלום  ללא  להוריד  ªיתן  המכרז  מסמכי  בכתובאת  האוצר  משרד  של  האיªטרªט  ת: אתר 
ernmeges/Govng/Pahttps://mof.gov.il/AG/AssetsandLogistics/GovernmentHousi

ntHousingTenders.aspx  " :ט(להלןªטרªאתר האי(".   

במשרדי מיªהלת שרותי ªיהול ªכסים (אצל חב' אשד משאבי   לקבל  ªיתן אףאת מסמכי המכרז   . 5
בגין   מªחם  שד'  טק,  פארק  אמות  ברח'  בע"מ)  והªדסה  ת.ד.  ª5יהול  דגן    184,    5020000בית 

 : ' , בטל, בתיאום טלפוªי מראש 15:00  עד  09:00עות  , בש'העד    , בימים א'")המיªהלת(להלן: "
03-5386659 . 

חובה    האיªטרªט  מאתר  המכרז  מסמכי  תא  להוריד  ייבחרש  שתתףמעל   . 6   להירשםחלה 
במכרז   עלכמשתתף  אישור  או    03-6341617:  'פקסבאמצעות    המיªהלתמ   הרשמתו  ולקבל 

מובהר כי מציע שלא תאושר הרשמתו כאמור, יהא מªוע    .co.ilm.-shedher@emec"ל:  דוא
 . י קבלת עדכוªים בקשר למכרז, תשובות לשאלות הבהרה וכיו"בלאמלטעון כל טעªה ביחס  

  
  ªאי סף ת
  

  כללי 
  
במועד . 7 עומד,  אשר  מציע  במכרז  להשתתף  ל  רשאי  ההצעהאחרון  בדרישותותהגשת  הסף   , 

 . שיפורטו להלן מצטברותה
 

סעיף זה. יש  אחרת, כל תªאי הסף להשתתפות במכרז מפורטים בצוין במפורש  ם  אלא אככלל   . 8
המכרז במועד הגשת ההצעה. למען  הªדרשים במסמכי    כלל האישורים והמסמכיםלהגיש את  

אישורים   מהגשת  להבדיל  וזאת  המהותית  בדרישה  העמידה  הוא  הסף  תªאי  ספק,  הסר 
ה קיום  על  להעיד  מטרתם  אשר  איªם  תיהמהו  דרישהומסמכים  ואשר  לכשעצמם ת  מהווים 

 . תªאי סף
  

רשאית  המדיªה . 9 מהמציע    תהיה  ªוספיםמסמכים  הבהרות,  לבקש  פרטים    הוכחתשם  ל  או 
ªל, לשביעות רצו"ªאי הסף הªהמלאה  העמידתו בת . 

  
 שפטיות. ספר ישויות מגשת הצעה משותפת על ידי מפשר ה לא תתא .10

  
ªהליים תªאי סף מי  
  

שותפות, על השותפות    הואכדין. מובהר כי היה והמציע    ראלבישרשום  תאגיד ה  הואהמציע   .11
 . רשומה כדין להיות

  
  גידים.יגיש המציע ªסח עדכªי מרשות התאידה בתªאי סף זה וכחת עמ לצורך ה

 
ציבוריים,   .12 גופים  עסקאות  חוק  בהוראות  עומד  גוף  1976- תשל"ו ההמציע  עם  להתקשרות   ,

 . ציבורי
  

ול  ªיה על  אישור    ,5שבªספח  את התצהיר    המציעף  ו יצרסף אללצורך הוכחת עמידה בתªאי  
ªדרש לפיה   םקסיפª  והג לדווח לפקיד  ו  בורייםצים  חוק עסקאות גופיª שומה  האישור שהמציע
  . למס לפי החוק הª" מוטל אות שעליהןעל עסק"מ ע המכס ומולדווח למªהל  ªסותיו הכ על
  

  באחד מהסיורים שיתקיימו בªכס. ות השתתפ .13
  

באחד מאת המיªהלת על השתתפות  סף זה יצרף המציע אישור  ªאי  ה בתמידכחת עלצורך הו
ªכס. מהסיורים שיתקיימו ב 
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ªסיים אי סף  תªªפי  
 

  בכל ,  לשªה  לפחות₪    1,500,000בעל מחזור כספי (הכªסות לא כולל מע"מ) בסכום של    המציע .14
 ).2019- ו  2018, 2017( זה מכרז מתפרסם בה  הכספים לשªת הקודמות  השªים  משלוש אחת

 
(להלן:    2019-2017  בשªים  תהשוטפ  מפעילותו  המציע   של  המזומªים  תזרים  של   מוצעמה .15

העצמי    לבין )המוחלט(בערכו    התזרים   ממוצע  בין  היחס  או  חיובי")  התזרים  עוצממ" ההון 
 .ª -25%מוך מ  2019לשªת 
  

ות  בר איתªרו"ח בדיגיש המציע אישור    האמורים לעיל  תªאי סףבשªי    העמידה  הוכחתצורך  ל
ªªוסח פיªספח סית בª3שב .  

  
 רת "עסק חי". איªם כוללים הע המציע  יותר שלהדוחות הכספיים המעודכªים ב .16

  
  . 4שבªספח אישור רו"ח אודות "עסק חי" בªוסח  לצורך הוכחת דרישה זו, יצורף

 םסיורי

הצעות  תשהה .17 להגשת  תªאי  ומהווה  חובה  היªה  בªכס  שיתקיימו  מהסיורים  באחד  תפות 
 יומו של הסיור. באתר האיªטרªט, יום לפªי מועד ק של הסיוריםקיומם  ודא אתיש לו  במכרז.

 בדיקות המציע 

לבדוקבאחריות   .18 הªכסאת    המציעים  זה    וסביבתו  מצב  התכªוªי,  את  ובכלל  הרישויי,  מצבו 
והפי ההיבטים  זי.  המשפטי  בכל  סביבתו,  ואת  הªכס  את  בעצמו  בדק  כי  מציע  על  חזקה 

 ו. ם לצרכיווªטיים, ומצאם מתאימיהרל

כªגד  למציע   .19 תביעה  או  טעªה  כל  תהיה  מטעמ  ו א המדיªה  לא  מי  אהכªגד  לªכס  באשר  ו  , 
ªטע כל  על  מוותר  והוא  בדבר  לסביבתו,  לרבות  ה  שהוא,  סוג  מכל  התאמה  טעות,  אי  מחמת 

המפורטים   הªתוªים  כי  בזאת  מובהר  ספק  הסר  למען  כלשהו.  פגם  או  מום  כפיה,  הטעיה, 
 לדיוקם או לשלמותם. תאחראי המדיªההמשתתפים, ואין  לªוחות מובאים אך ורק  בהזמªה

 שאלות הבהרה 

ת בקשר לסתירות, שגיאות, אי התאמות או ספק כלשהו בקשר למובן  בו, לרשאלות הבהרה .20
ªיתן לשלוח אל היועץ המשפטי    המדויק של כל סעיף או פרט במסמך כלשהו ממסמכי המכרז,

לוועדת   בדוא"ל:  החיצוªי  בפקס  erlaw.co.iloffice@tseigהמכרזים,  עד  1066653-02  :או   ,
 . להלן  28, כהגדרתו בסעיף להגשת ההצעותהמועד האחרון לא יאוחר מחמישה ימים לפªי 

ולבדוק אם פורסמו    ,תםצעגשת הטרם ההמציעים להתעדכן, מעת לעת, באתר האיªטרªט    על .21
עליהן. ותשובות  הבהרה  על  שאלות  לחתום  המציעים  על  כן,  שª  כמו  ככל  יתªו,  התשובות, 

 . ההצעה  למסמכי  ולצרפן

 תוקף ההצעה

בתוקף   .22 תהיה  המציע  ההצעות  120במשך  הצעת  להגשת  האחרון  מהמועד  כהגדרתו  ימים   ,
 . להלן 28בסעיף 

 . ªוספים, בהודעה בכתב  ימים 120- ב יוארך תוקף ההצעה   לקבוע כי  תרשאי תהיה יªההמד .23

  ערבות ההצעה

האוצר   .24 משרד  הממשלתי,  הדיור  מיªהל  לפקודת  בªקאית  המחאה  ימציא  ערבות    אוהמציע 
המצורף   הערבות  כתב  של  המדויק  הªוסח  פי  על  ישראלית  ביטוח  חברת  ערבות  או  בªקאית 

 . 2בªספח 

ישה  . ªיתªה דרהמדיªהישת  ªוספים על פי דר   ימים  120- בªיתªת להארכה  צעה תהא  בות ההרע .25
 תוקף ערבות ההצעה ויוארך תוקף ההצעה בהתאם.  יאריך המציע את כאמור
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כש  .26 הוכרז  ולא  זכתה,  לא  הצעתו  אשר  שªימציע  הלאה)  יר  וכן  שלישי,  כשיר  לו  (או  תוחזר   ,
 הסכם עם הזוכה. ה על  המדיªה ימים ממועד חתימת   14ערבות ההצעה תוך 

המציע   .27 אאם  לב  תום  בחוסר  מ יפר  ו  יªהג  אי  הלפי  התחייבויותיו  התחייבות  לרבות  הזמªה, 
ה המצאת  אי  או  כªדרש  ההצעה  ערבות  המסמכיםההארכת  כל  בצירוף  הזוכה,  ידי  על    סכם 

ה עם  יש להמציא  ערבות  תרשאי  תהיה המדיªהסכם החתום,  האותם  לחלט את  היתר,  בין   ,
 ה. ההצע

 עות ההצ הגשת

שעליה יירשם  ללא כל סימªי זיהוי של המציע,  ,  סגורה  במעטפה,  הצעתו  את  לשלשל  המציע  על .28
  -   3ירושלים, קומה    1תיבת המכרזים המצויה במשרד האוצר, רח' קפלן  ל,  בלבד  מספר המכרז

העבודה  א ובימי  בשעות  הכללי,  החשב  לרכיב  עד  באוגוסט   12רביעי,  מיום    יאוחר  אוזאת 
ªדחה    .")המועד האחרון להגשת ההצעות"ן:  להל לעיל ו(  11:00שעה  בף,  תש""ב באב  , כ2020

הא ההצהמועד  להגשת  המועדחרון  יהווה  התקשורת,    עות,  באמצעי  שפורסם  כפי  הªדחה, 
 האחרון להגשת ההצעות". "המועד 

הוראות  על פי    הצעת המציע תכלול את כל המסמכים הבאים כשכל פרטיהם מלאים וחתומים .29
 : הזמªהה

 בתחתית כל עמוד ועמוד. המציע  בחתימת יםחתומם  , כשהזמªהההמסמכי  . 29.1

ה . 29.2 לשאלות  עמוד בהרהההתשובות  כל  בתחתית  המציע  בחתימת  חתומות  כשהן   ,
 ועמוד. 

אשר  עו"דזה בפªי  ªספח. המציע יחתום על 1כªספח  פיםמצורהצהרת והצעת המציע ה . 29.3
 יאשר את חתימתו. 

או  ערבות בªקאית  או  שרד האוצר  יªהל הדיור הממשלתי, מפקודת מ המחאה בªקאית ל  . 29.4
בªספח של כתב הערבות המצורף    ביטוח ישראלית על פי הªוסח המדויק  ערבות חברת

 . לעיל 25עד  24בסעיפים , כמפורט 2

ום יחת טים החסרים (סכום התמורה ופרטי המציע) ו את הפרישלים    המציע  –  סכםהה . 29.5
בחתימתו המלאה בעמוד כן  ו  כם, על ªספחי ההס  לרבות הסכם בכל עמוד ועמוד,  על ה 

 . האחרון בפªי עו"ד אשר יאשר את חתימתו

 .מרשות התאגידים עדכªיªסח   . 29.6

 .רו"חאו  עו"ד על ידיחתום , אישור מורשי חתימה עדכªי  . 29.7

 בוריים. ת גופים צין חוק עסקאוªיי ר לע תצהי – ª5ספח  . 29.8

פªªיהעל    שוראי . 29.9 לפיה   םיסקול  גופי   ªדרש  עסקאות  ציבורייםחוק  יע שהמצ  אישורו  ם 
לפקיד   לדווח  עלהªוהג  למªהל  ªסותיו  הכ  שומה  ומ ולדווח  עסק"מ  עהמכס  אות על 

 . למס לפי החוק הª" מוטל שעליהן

 בדבר איתªות פיªªסית.  אישור רו"ח – ª3ספח  . 29.10

 "עסק חי".  דותרו"ח אואישור  – ª4ספח  . 29.11

 תקיימו בªכס.את המיªהלת על השתתפות באחד מהסיורים שיאישור מ . 29.12

הªזכריה .30 בסעיף  מסמכים  בשם התאגידייחתמו    לעיל  29ם  לחתום  מוסמך  שהיªו  מי  ידי  ,  על 
 . תאגידבצירוף חותמת ה

של   .31 המודפס  בªוסח  יבצע  לא  המכרזהמציע  השמט ויישיª ים,  תיקוª   מסמכי  ותוספות  ם,  ות 
 . , למעט מקום בו ªדרשת בחירה בªוסח "מחק את המיותר"םשהכל
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תובא לדיון בפªי ועדת   לא האחרון להגשת הצעות. כרזים, במועד בת המצא בתיהצעה שלא תמ .32
ªערכת בדיקה ביטחוªית,    .המכרזים בכªיסה למשרד האוצר  על המציעים להביא בחשבון כי 

 .דקות 15- האורכת כ

לשלשל  הי י  ªיתן .33 לתיבת  ה  החל  הצעות  רמ המכרזים  ט"ו  2020באוגוסט    5ביעי,  יום   ,
 . 12:00 בשעהף, תש"באב

 ההצעות בדיקת 

הסף   .34 בתªאי  המציעים  עמידת  את  תבחן  אשר  המכרזים,  ועדת  בפªי  יובאו  המציעים  הצעות 
 תקיªותם.  מªה ואת(ככל שקיימים), את צירוף כלל המסמכים והאישורים הªדרשים בהז

תי .35 הª"ל  בתªאים  תעמוד  שלא  שיקול  פסלהצעה  לפי  החליטה,  המכרזים  ועדת  כן  אם  , אלא 
 ופרטים חסרים תוך פרק זמן שתיקבע. מסמכים לאפשר למציע להשליםדעתה, 

לרשות   .36 שªתית  אגרה  חובות  בעלת  רשומה,  שותפות  או  חברה  ידי  על  מוגשת  אשר  הצעה 
ת  יא בהתראה לפªי רישום כחברה מפרחוק או שה  רה מפרתהתאגידים או אשר הוכרזה כחב

 תיפסל. חוק, 

 הצעה ªמוכה ממחיר המיªימום תיפסל.  .37

 תי ªוסף הליך תחרו

ייערך הליך תחרותי ªוסף בהתאם להוראת תקªה  זה קבעה ועדת המכרזים כי  למכרז  בªוגע   .38
ם  ם שעליה, על דרך של התמחרות, במועד ובמקו1993- ה לתקªות חובת המכרזים, התשª"ג 17

 . תבוא הודעה

 רות. צאªה כשצעותיהם תמאשר ה כל המציעיםיהיו רשאים להשתתף בהתמחרות   .39

הסכמה   .40 תהווה  זה  במכרז  הצעה  להשתת הגשת  המציע  של  מצידו  חוזרת  בהליך  בלתי  ף 
 התחרותי הªוסף, אשר ייתכן שיכיל מספר סבבים של העלאות מחיר.  

ביו .41 הגבוה  בגיההתמחרות תחל מהמחיר  שהוצע  כשירה כאמור)    (ובלבדן הªכס  תר  שההצעה 
במ תהייªה  המחיר  של  והעלאות  מאותחואלפיים  (  ₪  2,500דרגות  או    מש  חדשים)  שקלים 

 זה בלבד (לא כולל מע"מ).  כפולות של סכום 

יבחר בהגרלה שתיערך  המציע שיציע ראשון בהליך ההתמחרות יהיה מציע שיתªדב לכך או שי .42
 ף מתªדב).  ים או אפר מתªדבל מסבתחילת ההתמחרות (במקרה ש

מעבר   .43 הצעתו  את  להעלות  מוכן  יהיה  לא  מהמציעים  אחד  אף  כאשר  תסתיים  ההתמחרות 
ביותר,   הגבוהה  המשופרת  שªקבעו.  להצעה  שתי  במדרגות  של  זמן  פרק  ייªתן  ההליך  בסוף 

 ªעילתו.   דקות למציעים לשם מתן הצעה משופרת טרם

וא  ªוסף תבבהליך התחרותי היªקוב    ביותר בובוה  הצעת המציע לשכור את הªכס במחיר הג .44
חוזרת,   בלתי  היא,  אף  ותהא,  למכרז  ההצעה  הגשת  בעת  ªקב  בו  במחיר  הצעתו  במקום 

ªת בהצעה.  לתקופה המצוי 

יהווה  פרוטוקול ההליך התחרותי הªוסף בו יהיו מצויªים המחירים שאותם יציעו המציעים,   .45
חלק   וישמש  המוצעים  למחירים  מכרעת  מה  בלתיראיה  כל  ªפרד  ההליך  מציע.  צעת  בסיום 

שיוגשו ככל  המשופרות,  הצעותיהם  על  לחתום  המציעים  מתחייבים  הªוסף  .  התחרותי 
 להסכם ויהוו חלק בלתי ªפרד ממªו. כªספח  ה יצורפו הפרוטוקול וההצעה הזוכ
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 על הזכיה  הודעה

ת .46 המכרזים  לבחועדת  שלא  שתחליט  או  ביותר  המתאימה  ההצעה  בחירת  על  בכל  ור  חליט 
בהצעה   לתקªה  שהיא,  חובת המכרזים, התשלת  21התאם  מסור  ת  מיªהלת ה  .ª -1993"גקªות 

 לכל המציעים הודעה בכתב על החלטת ועדת המכרזים.

,  ןהªקוב בהבהר כי במקרה בו יוגשו שתי הצעות או יותר, אשר יהיו זהות מבחיªת המחיר  ומ .47
רשאית המכרזים  ועדת  משא  תהא  של  הליך  או  הגרלה  לרבותומ  לבצע  בין  התמחרו  תן,  ת, 

 ההצעות הזהות.מציעי 

 כשיר שªי 

הזוכה   .48 ההצעה  שלאחר  במקום  שדורג  המציע  על  להכריז  רשאית  תהיה  המכרזים  ועדת 
  הוא יאריךהכשיר השªי ויוארך תוקף הצעתו של  שיר שªי". עם קבלת ההודעה בעªיין זה  כ"כ
 ים. תוקף ערבות ההצעה (ככל שקיימת) בשלושה חודשים ªוספ את 

עמו מכל סיבה    ההסכםשבוטל  או    זכייתו של הזוכה  אתועדת המכרזים    ביטלה  ושב  במקרה .49
ככהמדיªה    תרשאיתהא    ,שהיא שהוכרז  המציע  עם  אם  להתקשר  שªי.  המדיªה  חליט  תשיר 

 . בהתאמה הכשיר השªי  על יחולו הזוכה על  החלות  ההוראות ,לעשות כן

גם על עדי להכריהבלועדת המכרזים תהיה רשאית בהתאם לשיקול דעתה   .50 "כשיר שלישי"    ז 
 . תאמהלעיל, בה  48ים הªוספים יעמדו בדרישות המפורטות בסעיף ן הלאה. הכשירוכ

 ההתקשרות עם הזוכה 

הזוכה    7תוך   .51 ימציא  על הזכיה במכרז,  על    ההסכםאת    למדיªהימים ממועד קבלת ההודעה 
בצ ידו,  על  חתום  כשהוא  המסמירוªספחיו  כל  שעלף  להגיש  כים  זכייתו,    למדיªהיו  בעקבות 

 .ערבות בªקאית בסכום ובתªאים המפורטים בהסכםלרבות 

לבקשתו    המדיªה תעªה עלותו,  לבין חברה שבבהמדיªה בין ייחתם   ההסכםאם הזוכה יבקש כי   .52
 ככל שהזוכה הוא בעל המªיות היחיד בחברה האמורה.  

 . ור עליהאוצ רד משב ימהי החת מורש  יכªס לתוקפו עם חתימת ההסכם .53

ב   אם .54 הªכס  את חשבון  יעביר  לא  ביעהזוכה  למועד  רייה או  על שמו בסמוך  רשות המקומית 
/ לרשות המקומית"    בªספחלהשתמש    ת ישאר  המדיªה תהא  , מסירת החזקה "פªיה לעירייה 

הצעתו הגשת  במסגרת  הזוכה  חתם  ברשות    ,עליו   / בעירייה  הªכס  חשבון  את  ולהעביר 
 ועד העברת החזקה.  החל ממ  על שם הזוכה המקומית

 הוראות כלליות 

ו  ולמציע לא יהי , מושא המכרז ªוגע להתקשרותאם חל חיוב במע"מ ב ציע לברר הבאחריות המ .55
או דרישות  כלפי    כל  מטעמ   המדיªהטעªות  מי  (  האו  זה  לעªיין  קביעת  בªוגע  לצרכי  כי  יצוין 

 מע"מ, המדיªה היªה מלכ"ר).

, או הªשלט  מציעבגם על מי ששולט  ר לעיל חל  האמוד.  בלבהצעה אחת    רשאי להגיש  מציעכל   .56
העל   במציעידי  גם  השולט  שלישי  גורם  ידי  על  הªשלט  או  כך  עמצי,  לצורך  למוªח    יהיה . 

 . 1968- תשכ"חהªיירות ערך, "שליטה" המשמעות שªיתªה לו בחוק 

וסף  בין היתר, בª  בבחיªת הצעות לשכירת הªכס יובאו בחשבון לצורך בחירת ההצעה הזוכה, .57
המוצע י  דמל הכיםהשכירות  חוסªו  גם  בªכס,  המתוכªן  השימוש  אופי  המציע,  של  ,  לכלי 

 ועדת המכרזים.  רלווªטי בעיªיכל פרט אחר שיהיה כן ו  אמיªותו של המציע

על   .58 ההכרזה  את  לבטל  או  הצעה  לפסול  המכרזים  ועדת  רשאית  לעיל,  מהאמור  לגרוע  מבלי 
 הזוכה גם במקרים הבאים:
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ועדת ה  שי . 58.1 ו אדם אחר מטעמו ªתן  כי הזוכה א  הוכחות, להªחת דעתה,מכרזים  בידי 
 טובת הªאה כלשהי בקשר עם הזכיה במכרז. 

הזוכה שªיתªה במכרז איªה ªכוªה או  י הצהרה כלשהי של  לוועדת המכרזים כ  התברר . 58.2
שהזוכה לא גילה עובדה מהותית, אשר לדעת ועדת המכרזים היה בה כדי להשפיע על  

 . ו כזוכה במכרזקביעת

חשש  אירו  התרחש . 58.3 משום  בקיומו  יש  אשר  לרבות ע  מציע,  מצד  אפשרות  להיעדר 
עיקולים על ªכסי    ת הטלת, לרבוההסכםעל פי  הזוכה, למלא אחר כל התחייבויותיו  

מªהל  או  ªאמן  חלקם,  או  כולם  המציע,  לªכסי  שמוªה  או  חלקם,  או  כולם  המציע, 
 ו קבוע. ו מפרק זמªי אמיוחד או כוªס ªכסים זמªי או קבוע א

או יותר מהון המªיות הªפרע והמוªפק של    25%  התברר לוועדת המכרזים כי הועבר  . 58.4
   כרזים.ובכתב של ועדת המ הזוכה ללא הסכמה מראש

גם ªיסיון    –למדיªה או לרשויות אחרות יש ªיסיון רע עם המציע,  ואם מדובר בתאגיד   . 58.5
  מטעמו. רע עם היחידים והגופים השולטים בו והפועלים 

או חלקו, או לדחותו מסיבות תקציביות,   טל את המכרז, כולותהיה רשאית לב מכרזיםועדת ה .59
 הבלעדי.אחרת, לפי שיקול דעתה  ארגוªיות או מכל סיבה 

בירושלים .60 בכל סכסוך    ,לבתי המשפט המוסמכים  ולהם בלבד, תהיה סמכות שיפוט בלעדית 
  בע מהם.הקשור או הªו עªייןלכל   או ההסכםהªוגע למכרז זה, לקיומו של  

  
  
  

      ____________________     _______________  
  המציע חתימת             חותמת המציע / שם
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  ª1ספח 

  מציעהצהרת והצעת ה 
  

ªי הח"מ: א  

        ישוב       מס'         מרחוב       

    שם מלא    

          תאגידמס'                               

  

להצי   תישעייªלאחר   אªוככרז שבע הצעות של המ במסמכי ההזמªה  לשלם תמורת    יתרות,  מציע 

השכירות,   הסכם  לתªאי  בהתאם  הªכס,  חודשיים שכירת  שכירות  של  ,  דמי  בסך 

  .לא כולל מע"מ),  ______שקלים חדשים(_______________  ______________ש"ח

  על פי החוק.מע"מ מע"מ כחוק, במקרה שחל   אוסיף ואשלםהסכום הª"ל על 

  

השכירו שªיתן  ימאלייªהמהחודשיים  ת  דמי  הם  ים  מע"מ.₪  63,000להציע  כולל  לא  הצעות   , 

  שיפחתו מסכום זה ייפסלו על הסף.

  

ªוסף הריªלהצהיר כי: יב  

הבªבעיון  קראתי   . 1 הצעות,  להציע  ההזמªה  מסמכי  את  את  הגשתי  בהם,  האמור  כל  את  תי 

הה במסמכי  האמור  לכל  מסכים  ואªי  להם  בהתאם  לא  הצעתי  לפיכך  הצעות.  להציע  זמªה 

הבªה, ואªי מוותר מראש על טעªות    ה או אייעות או דרישות המבוססות על אי ידיעאציג תב

 כאמור.  

2 . ª התªאים  בכל  עומד  בכמהמציעדרשים  הªªי  עומדת  זו  הצעה  וכי  זה  במכרז  הדרישות  ים  ל 

 שבמסמכי ההזמªה להציע הצעות. 

תªאי הסכם השכי . 3 כל  על עצמי את  וªספחיו ומתחייב למלא אחאªי מקבל  הוראורות  ,  תיור 

 במלואן ובמועדן. 

ללא קשר או תיאום עם מציעים אחרים. . 4 זו מוגשת  בªיסיון  לא הייתי מעורב  בפרט,    הצעה 

אחר להגיש הצעה גבוהה או ªמוכה   ציעבªיסיון לגרום למ או אחר מלהגיש הצעה  ציעלהªיא מ

   ואין בכווªתי לעשות כן.אחר  ולא הצגתי את הצעתי בפªי מציע ,יותר מהצעתי זו

ה  בדקתי . 5 סביבתו,  ªכסאת  מצב  ואת  את  זה  והפיסי,  והרישויי  התכªוªי  םובכלל  המשפטי   ,

ל  ייומטרות   יילדרישותם  מימתאי  שהם  ומצאתי מוכן  אªי  במצבו    שכור ולפיכך  הªכס,  את 

עת  ואªי מוותר בזאת על כל טעªה בדבר אי התאמה או כל טעªה אחרת הªוג   )ª   )AS-ISוכחיה

  למצבו של הªכס. 
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לי כ . 6 ªפרד מהסכם    והוו י  ,זהªספח  ªה להציע הצעות, לרבות  ההזמ  מסמכיי  ידוע  חלק בלתי 

 השכירות. 

לשיªהיא  זו    יהצעת . 7 או  לביטול  ªיתªת  ובלתי  בתוקף  וי,  מהמועד    120במשך  תהא  ימים 

  , בהתאם לקביעת המדיªה.  ימים   120חרון להגשת ההצעות או לתקופה ªוספת של  הא

ערבקיום    להבטחת . 8 בזאת  מצורפת  הצעהההצעה  המפורטי  ות  ובסכום  בªוסח  ם  בתוקף, 

 במסמכי ההזמªה להציע הצעות. 

מתחייב . 9 אªי  הצעתי  תתקבל  תוך  אם  ממועד    7,  ההוימים  הקבלת  על  במכרז, דעה  זכיה 

הסכם ה ידי, בצירוף כל המסמכים שעלי  להמציא את  שכירות על ªספחיו כשהוא חתום על 

ובתªאים המפורטים בהסכם בסכום    ת הזכיה, לרבות ערבות בªקאיתלהגיש למדיªה בעקבו

 . השכירות

  ערבות ההצעה תחולט, כולה או   אªי מסכים כי  יאם מסיבה כלשהי לא אעמוד בהתחייבויותי .10

 ש. כפיצויים מוסכמים וקבועים מראמקצתה, 

אªו  אªו מצהירים כי הצעתªו היא בגדר המטרות והסמכויות הקבועות במסמכי התאגיד, כי   .11

לחתימתªו על  או הסכם    זו וכי אין מªיעה על פי כל דין  על הצעה זכאים לחתום בשם התאגיד  

 הצעה זו. 

  

  
                        

  חתימה                                 שם מלא      תאריך     
  
  

                        
  חתימה                                 שם מלא    תאריך     
  
  

                        
  חתימה                                 מלא שם    תאריך     

  

  

  ____________________מס' טלפון לקבלת הודעות:   

  

  מס' פקס': _________________ 

  

  _______________________________________ ______ימייל): __דוא"ל (כתובת א
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  אישור

    
_________________ עו"ד מרח'   ,___________________ ______________  אªי הח"מ 

חתימ את  המציעמאשר  __________________________,  לעיל__________________  ת 

באמ  _________________________________________________ ה"ה  צ ח.פ.  עות 

__________________________________________ _________________________

דבר  יע לכל  מחייבת את המצ  התאגיד חותמת    חתימות אלו בצירוף____________ ומאשר ש 

  ועªיין. 

  

                ____________________    

  , עו"ד                                                                                                   
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  ª2ספח 
  

  ערבות מכרז
  

 ______________  :שם הבªק/חברת הביטוח

 ______________________ _  :מס' הטלפון

 ____________ ___________: _ הפקסמס' 

  

  כתב ערבות

  

  לכבוד 
  ממשלת ישראל 

  דיור הממשלתי מיªהל ה –באמצעות משרד האוצר 
  

  _________________ מס' הªדון: ערבות 

  
לסך  אªו   עד  סכום  כל  לסילוק  כלפיכם  בזה  (במילים:    100,000ערבים  שקלים    אלף  מאה₪ 

מאת:  חדשים) תדרשו  (להלן:  _______ ___________________  אשר   ___________

 . ª -22 7/20  מכרזבקשר עם  ")החייב"

  

תוך   הª"ל  הסכום  את  לכם  ªשלם  הרא  15אªו  דרישתכם  מתאריך  אליªו  יום  שªשלחה  שוªה 

ם לªמק את דרישתכם ומבלי לטעון  שתהיו חייבי  במכתב בדואר רשום או במסירה ידªית, מבלי

ש תחילה את  היא שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם, או לדרו הגªה כל שם טעªת  כלפיכ

  . סילוק הסכום האמור מאת החייב

  

  * .13.12.2020 תאריךערבות זו תישאר בתוקפה עד 

  

 _________________   שכתובתוה על פי ערבות זו יש להפªות לסªיף הבªק/חב' הביטוח ישדר

 שם הבªק/חב' הביטוח                                                                                                                   

  

     ____________________________                  _____ ________________________  

  כתובת סªיף הבªק/חברת הביטוח                           ף                 מס' הבªק ומס' הסªי

 

  . להסבה הערבות איªה ªיתªת להעברה או

  

______________          ______________               ________________ ___________ 

   וחותמתה  חתימ                             שם מלא                                             תאריך            

  
על ידי משרד האאם  *    וצר, על המציע להאריך את  המציע ªדרש להאריך את תוקף הערבות 

 .תוקף הערבות עד למועד הדחוי שאותו ציין משרד האוצר בדרישתו
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  ª3ספח 

  איתªות פיªªסית אישור רו"ח בדבר 
  רו"ח] משרד על גבי ªייר המכתבים של  אישור זה יוגש[

  
  

 _תאריך:______________ 
  

  ד לכבו
  _ _____________חברת  

  
  

  ª31.12.2019סתיימה ביום ה ש לשªספי אישור על מחזור כהªדון: 
          

  
  

  לבקשתכם וכרואי החשבון של חברתכם הריªו לאשר כדלקמן: 
  

  _________.   ון של חברתכם משªתהªªו משמשים כרואי החשב  .א
 

המבוקרים  .ב הכספיים  חברתכם  ה  /  הדוחות  של  - ו  31.12.2018,  31.12.2017  לימיםסקורים 
 משרדªו. על ידי ªסקרו (בהתאמה)  /  בוקרו  31.12.2019

 
  לחילופין:

  
המבוקרים הכספיים  חברתכם  ה  /  הדוחות  של  - ו  31.12.2018,  31.12.2017  לימיםסקורים 

 על ידי רואי חשבון אחרים.   קרובו 31.12.2019
  

הדעת  .ג המבוקרים  /  חוות  הכספיים  לדוחות  שªיתªה  הסקירה  (בהסקוריה  /  דוח  תאמה)  ם 
הפªיית תשומת  ªה  אי   31.12.2019- ו  31.12.2018,  31.12.2017  לימים או  הסתייגות  כל  כוללת 

תוספ הכוללות  הדעת  חוות  זה  מכתב  (לצרכי  האחיד  מהªוסח  אחרת  סטייה  כל  או  ות  הלב 
מספר   ביקורת  לתקן  בדוגמאות  מהªוסח  99המפורטות  סטייה  ללא  דעת  כחוות  אותן  יראו   ,

 ). האחיד
 

  פין:לחילו
  

דוח  / הדעת  שªיתªה    חוות  הכספי הסקירה  המבולדוחות  (בהתאמה)  ה  /   קריםים  סקורים 
אין    31.12.2019- ו  31.12.2018,  31.12.2017  לימים אולם  האחיד  מהªוסח  חריגה  כוללת  

 זו השלכה על המידע המפורט בסעיף ד' להלן. לחריגה 
  

  לחילופין:
  

שªיתªה   הסקירה  דוח   / הדעת  הלדוחחוות  המבוקריכספות  (בהסקוריה  /  םיים  תאמה)  ם 
לה    31.12.2019- ו  31.12.2018,  31.12.2017  לימים יש  אשר  האחיד  מהªוסח  חריגה  כוללת 

 השלכות כמפורט לעיל על המידע המפורט בסעיף ד' להלן.
  

   .ד
המבוקרהב ) 1 האמור  הכספי  לדוח  של    31.12.2019ליום  סקור  ה  /   תאם  הכספי  המחזור 

  .ש"ח 1,500,000-שווה ל אווה היªו גב  2019לשªת  חברתכם 
 

הכספיבהתאם   ) 2 האמולדוחות  המבוקריםים  ,  31.12.2017  לימיםסקורים  ה  /   רים 
מפעילותכ  31.12.2019- ו   31.12.2018 חברתכם  של  המזומªים  תזרים  של  ם הממוצע 

  .חיובי 2019-2017השוטפת בשªים 
  

  לחילופין:
  

המבוקריםבהתאם   האמורים  הכספיים  ,  31.12.2017  מיםילורים  קסה  /   לדוחות 
בי  31.12.2019- ו  31.12.2018 הממוצהיחס  המזן  תזרים  של  חברתכם ע  של  ומªים 
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(בערך מוחלט) לבין ההון העצמי של חברתכם   2019-2017מפעילותכם השוטפת בשªים  
מ  2019לשªת   ז(  ª-25%מוך  לצורך סעיף  ההון העצמי המצוין  ה הוא  כאשר "הון עצמי" 

שמות    יוצרים, פטªטים, סימªי מסחר,יבי: מוªיטין, זכויות  רול מרכבדוחות הכספיים בªט
  )סחריים, משיכות בעלים, הלוואות לחברות קשורות וªכס מס ªדחהמ

  
 

   
  בכבוד רב,

  
  

  רואי חשבון 
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  ª4ספח 

  

  ק חי" אודות "עס אישור רו"ח
  רו"ח] משרד על גבי ªייר המכתבים של  אישור זה יוגש[

  
  
  

 ___תאריך:____________ 
  

  ד בולכ
  ממשלת ישראל 

  י הממשלת מיªהל הדיור –רד האוצר ות משבאמצע
  

  תל אביב , 14קלאוזªר לשכירת ªכס ברחוב  ª-22  7/20  מכרזבעªיין הªדון: 
  

    כדלקמן: הריªו לאשר") המציע(להלן: "לבקשתכם וכרואי החשבון של ____________ 
  

  ªחתמה  דעתªו   וחוות  ידיªו   על   בוקר,  _________  ליום   המציע  של   קר בוהמ  הכספי  הדוח   .א
  ___. ___ בתאריך

  
  (ªא למחוק את המיותר)  לחילופין:

  
ליום   המציע  של  המבוקר  הכספי  אחרים   ,_________הדוח  חשבון  רואי  ידי  על  בוקר 

  ן האחרים ªחתמה בתאריך ______. וחוות הדעת של רואי החשבו 
  

של  הסקורים  םוכל הדוחות הכספייהכספי המבוקר הª"ל   וחהד ªיין חוות הדעת שªיתªו לע   .ב
,  ªו או על ידי רואי חשבון אחרים כאמור לעילן, שªסקרו על ידיע שªערכו לאחר מכהמצי

ציע  המשך קיומו של המ  בדבר  משמעותייםספקות    לגבי  הפªיית תשומת לבאיªם כוללים  
  . "כעסק חי" (*)

 
 המבוקרים ת הכספיים  פעילויותיו מאז הדוחו  תוצאות  דיווח מהªהלת המציע לגבי ªו  קיבל  .ג

 . (**) דיון בªושא העסק החי עם הªהלת המציע ªוהסקורים וכן ערכ  הכספייםוהדוחות 
 

חתימת  .ד למועד  ועד  הª"ל  הכספיים  הדוחות  על  החתימה  זה  ªוממועד  מכתב  בא   ,על  לא 
ג' לעיל, מידע,  ªולידיעתי בסעיף  על הבדיקות כמפורט  וי מהותי  על שיª  לרבות בהתבסס 

לגבי המשך קיומו    משמעותייםספקות    ציע עד לכדי העלאתעסקי של המ לרעה במצבו ה 
 . (**) של המציע "כעסק חי"

  
 
חי"    ,זה  אישורלעªיין     (*) מספר    –"עסק  ביקורת  לתקן  בהתאם  רו  58כהגדרתו  לשכת  אי  של 

  ל. בישרא חשבון
  
ם כי אז  חודשי  3- ן חלפו פחות מה האחרודוח הסקיר   /   אם מאז מועד חתימת דוח המבקרים  (**)

  ', ד'. ן דרישה לסעיפים גאי
  
  

  
  בכבוד רב,

  
  

  רואי חשבון 
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  ª5ספח 

 
 תצהיר  לעªיין חוק עסקאות גופים ציבוריים

  ) המציע מטעם החתימה  מורשי באמצעות למלא יש( 
  

  את  להצהיר  עלי  כי  שהוזהרתי  לאחר. ______________  ז.ת______________,  מ"הח   אªי
 :לקמןדכ  בזאת ה /מצהיר, כן אעשה לא באם וקח ב הקבועים םלעוªשי  ה/צפוי אהיה יכ ו האמת

 ). המציע שם_______________________  ( כ ________ ________ בתפקיד מששמ הªªי. 1
  . המציע םמטע זה תצהיר לתת מוסמך הªªי. 2
  :להלן האמורים מבין הרלבªטי הסעיף את לסמן יש.  3

  ; ***רותעבי  משתי ביותר **הורשעו לא אליו *זיקה בעל או עציהמ 
  להגשת   האחרון  במועד  אך,  ***עבירות  משתי  ביותר  **עורשהו  יו לא   *זיקה  בעל  וא  המציע  

  . וªהחרהא  ההרשעה ממועד לפחות אחת שªה חלפה רזלמכ  ההצעות
 .1976- ו"התשל, ציבוריים יםגופ אותעסק  לחוק)  א(ב2 בסעיף כהגדרתו  –" זיקה בעל"* 

  . 31.10.02  יום לאחר  שªעברה בעבירה חלוט דין  קבפס הורשע –" ע רשהו** "
  זרים   עובדים  חוק  לפי  עבירה  או  1987- ז "התשמ,  מיªימום  שכר  חוק  לפי  עבירה  " –  ה עביר"  ***

 .  1991- א"התשª ), הוגªים תªאים חתבטוה  כדין  שלא העסקה רסואי(
 :לןלה האמורים מבין טיווªהרל ףעיהס  את לסמן יש. 4

  1998  - ח" התשª,  ותמוגבל  עם  לאªשים  זכויות  שוויון  לחוק  9  סעיף  הוראות  –'  א  פהחלו   
 . המציע  על חלות  איªן") זכויות יוןשוו חוק: " להלן(

  . אותן יםמקי  ואה ו  המציע על  חלות זכויות שוויון לחוק 9  סעיף ותהורא   –' ב חלופה   
  המשªה  בחלופות  ולסמן  להמשיך  יש  –  ללעי  4  בסעיף'  ב  החלופה  את  מןשסי  למציע.  5

 :להלן הרלווªטיות
 .עובדים 100- מ  פחות  מעסיק המציע –) 1( חלופה 
  דה העבו  רדמש  ל"למªכ  לפªות  מתחייב  והוא,  לפחות  עובדים  100  סיקע מ  המציע  –)  2(  חלופה  

,  זכויות  שווין  לחוק  9  סעיף  לפי  וותיחוב   יישום  בחיªת  לשם  יםברתיחה  והשירותים  הרווחה
  לפªות   בעבר  התחייב  יעמצ שה  במקרה.  ליישומן  בקשר   הªחיות  לתקב  לשם   –  הצורך   ובמידת 

  וªעשתה,  לעיל)  2(  חלופה   הוראות   י פל  תיים החבר  שירותים הו  הרווחה  העבודה  משרד  ל "למªכ
,  ממªו  כªדרש  הª פ  כי  מצהיר  הוא)  2(  הופ חל  תהבאו  כאמור  בהתחיי  הוא  שלגביה  התקשרות  עמו
  .ליישומן פעל גם הוא, זכויות שוויון לחוק 9  סעיף לפי   חובותיו ליישום  הªחיות  קיבל ואם

  זה   מתצהיר  העתק  בירלהע  יבמתחי  המציע  –  לעיל   5  יףבסע)  2(  החלופה  את   שסימן  למציע .  6
  עם   התקשרותו  ממועד  ימים  30  בתוך  ייםהחברת   ותים והשיר   הוהרווח  העבודה  משרד  ל "למªכ

  ). כאמור התקשרות שתהיה ככל ( יהרי עיה
  .אמת תצהירי   ותוכן חתימתי זו, שמי זהו כי מצהיר הªªי. 7

                            
_________ ___  

  ) רהמצהי תימחת(
  

---------------------------------------- -------------------------- --- ---------  
  תאגיד ל -ין רך דאישור עו

  
הח"מ  , ªחתם__________ אªי  התצהיר  כי  בזאת  מאשר  עו"ד  ה"ה    ___,  ידי  על 

ת"ז  ____ את  _____________________,  לחייב  בחתימתו  המורשה    המציע, 
  ן. די לכל התאםוב   ªון המציעבהתאם להוראות תק_______________ 

    
                      

 ___________ _______ _           ______________ _______  
  חתימה + חותמת                        יך ארת  
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  מדיªת ישראל 
  החשב הכללי   -משרד האוצר 

  הדיור הממשלתי  מיªהל 
  

  מספר _________ ªת ת בלתי מוגהסכם שכירו
  

  2020לחודש ________שªערך וªחתם בירושלים ביום ________ 
  
  

  ממשלת ישראל       בין: 
  ל ªת ישרא בשם מדי      
  ר הממשלתי יוהדבאמצעות מיªהל       
   (חב' אשד משאבי ªיהול והªדסה בע"מ),ותי ªיהול  ªכסים  רמיªהלת של  צא      
  5020000בית דגן  184, ת.ד. 5ן רח' אמות פארק טק, שד' מªחם בגי      
  ) "המשכיר" :(להלן      
  מצד אחד                            

  
  _____ _____________ ח.פ./ת.ז. ________________________ . 1    לבין: 
  _________ ___________מרח'       

  ________________________ ת.ז./ח.פ. __________________  .2
  מרח' ____________________       

  ____________ ת.ז./ח.פ. __________________ ____________ .3
      _____________ ______ מרח' _      

  ת ות הדדיכולם ביחד וכל אחד לחוד ובערב
  ) "השוכר" :(להלן

  י שª מצד                           
  
  

  והמשכיר היªו בעל זכויות במושכר, כהגדרתו להלן;   ל הואי 
  

  הלן; שכר כמוגדר ל ) להשכרת המו"המכרז" :והמשכיר פרסם מכרז (להלן   והואיל 
  

ומבלי לרכוש ור את המושכר בשכירות בלתי מוגªת,  והשוכר הגיש הצעה במכרז לשכ  והואיל 
  כם זה;ות לו במפורש בהסכר למעט הזכויות המוקª ות במושכל זכ

  
  ª1ספח  בלשכור את הªכס בעבור הסך המצוין    שוכרהציע ה  במסגרת הצעתו במכרז  ו  יל א והו

) הציע תחרות (ככל שªערכה התמחרוהצעתו בהתמ, ובמסגרת  להזמªה להציע הצעות
ל בהשוכר  הªכס  את  ושכור  ההתמחרות  בפרוטוקול  המצוין  הסך  בהצעתו  עבור 

  ;כªספח ו'ורפים המשופרת של השוכר, המצ
  

השוכר  הוועדת    יל וא וה של  הצעתו  את  לקבל  החליטה  הממשלתי  הדיור  לעªייªי  מכרזים 
לשוכר   להשכיר  הסכים  בת והמשכיר  המושכר,  זה  את  בהסכם  המפורטים  ªאים 

  להלן; 
  
  

ªים כדלקמן:ה והוצהר בין הצדדלפיכך הוסכם, הות  
  
  
  מבוא ופרשªות . 1
  

  . חלק בלתי ªפרד הימªומהווים   ה והªספחים לוזלהסכם המבוא  . 1.1
  

  הªספחים המפורטים להלן: מצורפים  להסכם זה . 1.2
  

והצעת  הרת  הצ ו  התשובות לשאלות הבהר  כל מסמכי המכרז, לרבות  -  ªספח א'
    .זמªה להציע הצעותלה  1כªספח שצורפה  המציע
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  . הוראות הביטוח  -  ªספח ב'
  . מבוטל  -  ªספח ג'      
  .  לחיוב חשבוןרשאה כתב ה  -  ªספח ד'      
  . ערבות  -  ªספח ה'       
הליך    -  ªספח ו'       כפרוטוקול  של  כל  ההתמחרות,  המשופרת  והצעתו  שªערכה, 

  השוכר. 
מחזיקיםו ט  -   )3(-) 1'(ז  יםªספח       שיªוי  על  הודעה  המיועדי  פסי  לרשות  בªכס  ם 

  . מלשאגיד המים ולחברת החהמקומית, לת
מ    - ' חªספח       פיגו"   3.1.0.3ס'  הוראת תכ"ם    " רים החשב הכלליקביעת ריבית 

  . )04.12.2017(מיום 
  . עªיין ªגישות ªכסים בלבדרשה מתו"ס לחוות דעת מו  - ªספח ט'      
  .36טופס מע"מ     - ªספח י'      
  . מבוטל  - ªספח י"א      
  .מפרט טכªי  - ªספח י"ב      
  תשריט הªכס.     -  "גªספח י     

 
  הגדרות . 2
  

המו    זה  חוזה  על  סעישלהל  יםªח יחולו  וכן  לחוק25ף  ן  כללי),    (ד)  (חלק  - ל"גשת ההחוזים 
לעªשי ב  1973 אחרת  הוראה  אין  אם  המחויבים,  בעª י ªויים  אין  ואם  הªדון  או  יין  הªדון  ין 

  תחולה כאמור. ªו מתיישב עם בהקשרו דבר שאי 
  

   .צעותזמªה להציע הבהכס" כהגדרת "הª – "הªכס" או "המושכר" . 2.1
   

המח   –"  המדד" . 2.2 לצמדד  כולירים  וירקותרכן  פירות  ידים  המתפרס  ל  הלשכה    על 
ולרבות אותו מדד אשר יתפרסם סט טירכזית לסטהמ יקה ולחקר כלכלי מדי חודש 

במקומו, בין אם יהיה בªוי על ד רשמי שיבוא  כל מוסד ממשלתי אחר, וכל מד  על ידי 
ªתוªים   יבוא מדד אחר,  י המדד הקישעליהם בªואותם  ואם  לאו  ובין אם  תקבע  ים 

  ד המוחלף. חס שביªו לבין המדה את היכזית לסטטיסטיקשכה המרהל
  

  . האחרון שהיה ידוע ביום פרסום המכרזהמדד   – "המדד הבסיסי" . 2.3
 

לשªה, שתחושב באופן רבעוªי    ים)(תשעה אחוז  9%ריבית ששיעורה    –  "ריבית בסיס " . 2.4
  קלªדרי, מצטבר לקרן. 

  
פיגורים " . 2.5 הכללי  ריבית  פ   –  " החשב  ריבית  הכ   יגוריםשיעור    שªקבע  ללי החשב 

תכ"םב ר"קבי  3.1.0.3מס'    הוראת  פיעת  היבית  הכללי"גורים  (מיום    חשב 
  . או כל הוראת תכ"ם שתחליף אותה בªספח ח'המצורפת   )04.12.2017

  
  פי לוח השªה האזרחי (הלוח הגרגוריאªי).   על חודש –" דשחו" . 2.6

  
יולי    –"  רבעון"     יוªי,  עד  אפריל  מרץ,  עד  יªואר  ספטמחודשים  ואוקעד  עד  בר  טובר 

  קלªדרית.  בכל שªהדצמבר 
  
  השוכר תוהצהר . 3
  

  מצהיר כדלקמן:  וכרהש  
  

ה . 3.1 ממוקם  בה  הסביבה  המושכר  את  ובדק  ראה  הקשורות  מושכרכי  הזכויות  את   ,
השימושיםבמו להש  שכר,  העשוי  אחר  גורם  כל  וכן  בו  החלטתו המותרים  על   פיע 

  כיר.קש מהמששכר, וקיבל כל מידע רלווªטי שבילשכור את המו
  

האמ  ליבמ . 3.2 השלגרוע מכלליות  לעיל, מצהיר  כור  ומאשר  היטב  וכר  בדק  את מצבו  י 
להלן,    10  רוע מהאמור בסעיףוהתחזוקתי של המושכר על מערכותיו. מבלי לג  הפיזי

הב  לפי  יבצע,  הבלעהשוכר  באחריותו  בעצמו,  בלבªתו,  חשבוªו  ועל  בכפו דית  ף ד, 
המשכיר    לקבלת ובאישור  עבודותמראש  על כתב,  אªמ  ,  להכשיר  המושכר  ת  ת 
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הוא  יבחר בכך. השוכר מוותר על כל טעªה ו/או דרישה מאת המשכיר אם  שימושו,  ל
 ªוגע להכשרתו לשימ וגע למצבו הפיבכל הªוש. זי ו/או התחזוקתי של המושכר ו/או ב  

  
ישה ל טעªה ו/או דר זה על כמוותר ב , והוא  המושכרכי בדק את מצבו המשפטי של   . 3.3

  . י המשכיר בקשר לכךכלפ
  

כי עליו  ועלי מקצוע את המצב התכªוªי של הªכס על כל היבטיו,  אמצעות בכי בדק ב . 3.4
לבר האחריות  מוטלת  הפרטיבלבד  כל  את  וביחס  ר  הªכס  לייעוד  ביחס  והמידע  ם 

. ך בכך צורשיהא  , במידה  השגת היתר לשימוש חורג בªכסורך  רשות לצלפעולות הªד
ול  המשכירל  ר כי עמובה תוטל  אין  חבות מכל אחריות  א  בªוגע ,  כל סוג שהואו/או 

     .יבחר בכך השוכראם ªכס, ב  להשגת היתר לשימוש חורגלייעוד הªכס ו/או ביחס 
  

פªה   . 3.5 המקומיתל כי  לרשות   / רלווªטי אחר  עירייה  מוסמך  גורם  כל    ולכל  את  וקיבל 
והדרישו ומושכר לת לצורך הכשרת ההªתוªים  דרש  ויות הªקבלת אישור הרשצרכיו 

  כל דין.  על פי 
  

עליו   . 3.6 ולעמכי  ועל  לבצע  הבלעדית  באחריותו  בªכס,  הªדרשות  והעלויות  בפעולות  וד 
למפר בהתאם  בלבד,  המצורחשבוªו  הטכªי  י"בף  ט  כל  כªספח  על  מוותר  השוכר   .

  ין זה כלפי המשכיר. טעªה ו/או דרישה בעªי 
 

דלעיל . 3.7 בדיקותיו  ªוכח  אתכי  מצא  שהוא,המושכר  ,  כפי  במצבו  למתא   ,  צרכיו  ים 
  תיו. ולמטרו

  
שר בהסכם זה בידיעת כל הפרטים המתייחסים למושכר ו/או לזכויות  א מתקכי הו . 3.8

טעª  וב כל  על  מוותר  דרישה,והוא  ו/או  מום,    ה  או  התאמה  אי  בדבר  טעªה  לרבות 
  ו ולעצם התקשרותו בהסכם זה. רות השימוש בלמושכר, לאפש ביחס

  
  כירותהש . 4
  

והשומשר  המשכי   לשוכר  בזאת  מהמשכיר  בזה  שוכר  המושכר  את  תקוכיר  למשך  פת  כר 
  בהסכם זה להלן.  המפורטים ªאיםובת  להלן,  6בסעיף  השכירות האמורה 

  
  מטרת השכירות  . 5
  

במושכר    ישתמש  הצעות המצויªת    המטרל   השוכר  להציע    מטרת"  :(להלן  בלבד  בהזמªה 
  חלק ממªו, לכל מטרה אחרת. לשכר, או בכ שימוש במו ר) ולא ישתמש ולא יתי"תירוהשכ

  
  תקופת השכירות . 6
  

לשוכר  המשכיר משכ . 6.1 בזה  בהזמªה  ת  המצויª לתקופה  והשוכר שוכר את המושכר  יר 
  )."הראשוªה  תקופת השכירות"  :(להלן להציע הצעות

  
בפסקה  כב לאמור  זה  שלישיתהפוף  ל  לס"ק  בזה  ªיתªת  זכ להלן,  ברירה  שוכר  ות 

להא את (אופציה)  השכי  ריך  הראשוªהתקופת  המצויªות  רות  בהזמªה   לתקופות 
הצעות "  להציע  הªוספות (להלן:  השכירות  למ  ,")תקופות  שמסר  שכיר, ובלבד 

ת הראשוªה  ) יום לפªי תום תקופת השכירו90מראש ובכתב לפחות תשעים (בהודעה  
מתקופות  ו/או   הªוספותאחת  רצוהשכירות  על  בהאר,  ובלªו  השכירות,  בד  כת 
ו כלפי המשכיר בתקופת השכירות  את התחייבויותי   הפרה יסודיתכר לא הפר ב ושהש

ו/או   הªוהראשוªה  השכירות  ה  ספותבתקופות  הפר  המשכיר יותחייבואו  כלפי  תיו 
המשכיר בכתב. הוארכה תקופת   בהפרה רגילה ולא חזר בו מהפרה זו לאחר התראת

ו/או   הראשוªה  השכירומתקופ ת  אחהשכירות  הªוספותות  הש  –ור  מ כא  ת  וכר יהא 
מחיי יאוחר  לא  עד  למשכיר  להמציא  השכירות   30- ב  תקופת  תחילת  לפªי  יום 

כירות הªוספת  ו תקפים אף ביחס לתקופת השיהביטוחים שיה , את אישורי  הªוספת
שגיאה! מקור ההפªיה  בסעיף  ת, הªזכרת  הבªקאי  הערבות  וכן את הארכת תוקפה של 

,  הªוספותלªה אף ביחס לתקופות השכירות  ו הסכם זה תח  תלהלן. הוראו  לא ªמצא.
  ככל שתתממשªה. 
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, בכל  שאי להודיע לשוכרהמשכיר יהא ר  למרות האמור בס"ק זה לעיל, מוסכם כי
מסר על כך הודעה מראש  בד שובל  אחת מתקופות השכירות הªוספותעל קיצור    עת,

  .")הודעת קיצור"(להלן:  ם מראשיו  180כתב לשוכר, לפחות וב
  

המש לשוכרהודיע  תסתיים    כיר  אזי  כאמור,  השכירות  תקופת  את  לקצר  רצוªו  על 
יום   180בכל מקרה לא לפªי חלוף  ודעת הקיצור ותקופת השכירות במועד הªקוב בה

  ממועד הודעת הקיצור. 
  

עיל,  בות המפורטות בסעיף זה ל, בªסיהשכירות הªוספותקופות  אחת מתתקוצר  אם  
השיח תקופת  קיצור  על  ומועד  כולו  השכירוירות  זה סיום  הסכם  הוראות  כל  ת 

  יªוי המושכר. לתום תקופת שכירות בªוגע לסיום תקופת השכירות ופהמתייחסות  
  

  יאהמצשהשוכר  ובלבד    ________  לשוכר את החזקה במושכר ביוםהמשכיר ימסור   . 6.2
את  , להסכם זה להלן  7.6ון הקבוע בסעיף הוראה לחיוב חשביר את כתב ה שכהמלידי  

  17להסכם זה להלן ואת הביטחוªות הקבועים בסעיף    16הביטוחים הקבועים בסעיף  
מבלי לגרוע מן האמור     ªו של המשכיר, לפªי מועד זה., לשביעות רצוה להלןכם זלהס

אי  19בסעיף   כי  מובהר  במס להלן,  לחיוב  חור  ההוראה  כתב  ו/או  חירת  שבון 
ו/א ה לעיל,  ביטוחים  כאמור  הביטחוªות  התחייבויותיו  ו  מכל  השוכר  יפטור את  לא 

י שכירות ותשלומים והוצאות החלים  לתשלום דמ   בכל הªוגע  בות ה אותן, לרולא ידח
  על השוכר לפי הסכם זה.    

  
יהא המשכ  6.2למרות האמור בס"ק   . 6.3 את מסירת    לדחות ו  ים אלהקדר רשאי  ילעיל, 

הªקוב  המועד    ירחאלפªי או    (חמישה עשר) ימים  15החזקה במושכר לידי השוכר עד  
תחילת  ה מועד  ידח יוקדם או  דחייה כאמור,  הקדמה או  מקרה של  בו,  לעיל  6.2ס"ק  ב

     עד מסירת החזקה החדש.רות למותקופת השכי
  

הסכם זה לכלל סיום לפªי תום תקופת    על פיא את השכירות  זכאי להביהשוכר לא   . 6.4
את השימוש במושכר ו/או יפªה אותו  יפסיק השוכר    ה שהיא. אםהשכירות, מכל סיב

  על פי יותיו  שחררו ממילוי התחייבולפªי תום תקופת השכירות, לא יהיה בכך כדי ל
לר זה,  התחהסכם  למשכיר  בות  לשלם  השכירות  אתייבותו  תק  דמי  לתום  ופת עד 

  ותו לשמור על שלמותו של המושכר כמפורט להלן. השכירות והתחייב 
  
  כירות הש דמי . 7
  

השכירות . 7.1 ל  תמורת  השוכר  בסךישלם  שכירות  דמי  ש"ח    ________  משכיר 
של    מאות_________  _( חודש  כל  בגין  חדשים)  (להלןשקלים  השכירות    : תקופת 
  . חלככל ש  מע"מ ת, בתוספ)" סייםרות הבסיי השכימד"

  
יהיו צמודים למדד כך שאם יתברר מתוך המדד שפורסם    הבסיסיים  דמי השכירות . 7.2

הלאחר לפªי  תוªה  שולם  בו  (להלןיום  כלשהו  החדש "  :שלום  המדד  המדד  כי   ,("
וגדלים באופן יחסי  החדש עלה לעומת המדד הבסיסי, ישולמו דמי השכירות כשהם מ

העליה לשיעו ה  ר  לעומת  החדש  המדד  (משל  הבסיסי  השכירותדד  בתוספת   דמי 
  "). דמי השכירות" :ן הפרשי ההצמדה יקראו להל

  
שכירות הבסיסיים לא יפחתו מהסך  וסכם כי דמי הזה לעיל מ  האמור בס"קעל אף  

  לעיל.  7.1וב בס"ק הªק
  

  7.2  ףכמפורט בסעי  ות בעקבות ההצמדה למדדי השכירהפרשים שיªבעו מהגדלת דמ  . 7.3
זה הפרש  בהסכם  שיקראו  בין  וב לעיל,  שיקראו אחרי הצמדה  לכל ין  דיªם  צורך    ת, 

  ועªין כדין דמי השכירות על פי חוזה זה. 
  

מע"מ . 7.4 השוכר  וישלם  יוסיף  השכירות  דמי  בתשלו  על  חיוב  חל  אם  באו כדין,  פן  מו, 
  הבא:

  
השוכר על בקשה להעברת החיוב בתשלום  ם  סכם זה יחתוהבמועד חתימת   . 7.4.1

מע"מ   לטופס  בהתאם  לשוכר,  מהמשכיר  סעיף    , 36המע"מ  לחוק    20לפי 
  .כªספח י', המצורף 1975- ך מוסף, התשל"ומס ער
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דמי   . 7.4.2 את  המשכיר  לידי  השוכר  ישלם  השכירות,  תקופת  כל  במהלך 

ם חל חיוב  אהמע"מ בגין השכירות (  וסכומי  השכירות ללא תוספת מע"מ,
  מכס ומע"מ.ולמו על ידי השוכר ישירות לאגף  תשלומם), ישב

  
המע"מ   . 7.4.3 תשלום  אי  כי  השומובהר  ידי  אי  על  לרבות  המע"מ  כר,  תשלום 

הוראות    –במועדו   לכך  ביחס  ויחולו  זה,  הסכם  של  יסודית  הפרה  יהווה 
  להלן.  19 סעיף

  
לי . 7.4.4 יעביר  עד השוכר  המשכיר,  דרי  על  ם  המעידים  ואישורים  קבלות  ישתו, 

  תשלומי המה"מ. 
 

    .רבעוןוזאת בראשון לכל ש, מרא רבעון כל  השוכר בגיןדמי השכירות ישולמו על ידי  . 7.5
      

זה, כתב הורא . 7.6 בידי המשכיר, במעמד חתימת הסכם    , שבוןה לחיוב חהשוכר יפקיד 
על,  'דªספח  כהמצורף   לבªק  ידו  חתום  יורה  לפיו  למ,  לשלם  ידי משכיר,  טעמו    על 

מס'   לחשבון  הדואר    0250922הפקדה  מיªהלבבªק  שם  הממשלתי,    על  הדיור 
וב האמוריבסכומים  להחליף  מועדים  רשאי  יהא  השוכר  לעיל.  הוראת  את  ם  כתב 

  ש.ימים מרא 60ידי מתן הודעה של לפחות  הקבע מדי פעם על
  

  ים.ך שישה חודש שות ("תקופת גרייס") בממי שכירלשוכר ייªתן פטור מד . 7.7
  

לו   . 7.8 ªמסר  כי  ומאשר  ידיהשוכר מצהיר  השכירות   על  דמי  שגביית תשלומי  המשכיר 
באמצעותªער בביצוע מערכת ממוחשב  כת  לעיתים  עיכובים  וייתכªו  של המשכיר,  ת 

פי הסכם    ויות המשכיר עלמכל זכוזאת, מבלי לגרוע מכל התחייבויות השוכר    גבייה
  .זה

  
כלידוע                       במקשוכר  של י  כאמור,    רה  השכירות  ייתכן  עיכוב  דמי  מחשבוªו  שייגבו 

ד הקבוע בהסכם זה. השוכר מאוחר מן המוע ור, במועד  שטרם ªגבו בגין העיכוב כאמ
הוא כי  ומתחייב  בגבייה    מצהיר  עיכוב  במקרה של  לגבייה מאוחרת כאמור  מסכים 

לו ולא תהא לו כל ט  זאת מבלי  לכך, כל    שרקבהמשכיר  דרישה כלפי    ועªה ו/אואין 
  פי הסכם זה.  כל זכויות המשכיר עלו לגרוע מכל התחייבויות השוכר

  
ב . 7.9 הבמקרה  יפר  התחייבותשוכו  את  ובמ ר  בסכום  השכירות  דמי  לתשלום  ועדים ו 

החודשיי השכירות  דמי  תשלום  לגביית  הקבע  והוראת  לעיל  תכובד הקבועים  לא  ם 
שתכוב או  בחלקה כלל  התשל א למשכיר    השוכר  ישלם  –  ד  כל  עליו    ים ומת  החלים 

דרישתו    ,כאמור עם  המשכירמיד  של  בסיסרוף  יבצ  ,הראשוªה  שתחוריבית  שב  , 
רבאו קלªדריפן  הריבית    :בעוªי  לקרןסכום  לרבעון  מצטבר  אחת  שבפיגור,    . הסכום 

על   היה  בו  מהמועד  יום  תשעים  מעל  הסכום    משכירללשלם    שוכרהחלפו  את 
ה,  גורפישב על  יחויב  בªוסף  שתשוכר  הקרן  בבפיג שלום  פיגורים   תשלוםור,  ריבית 

  החשב הכללי 
  

בו     מקרה  בכל  כי  מובהר  ספק,  הסר  יעמוד    למען  בהתחייבלא  דלעיל השוכר    ויותיו 
יעמדו למשכיר כל התרופות המועªקות לו על פי הסכם זה ועל פי    במלואן ובמועדיהן,

זה    מפורט בהסכםככאמור מהערבות  ל סכום  לגבות כ אף  ן וכן הוא יהיה רשאי  כל די
  להלן. 

  
  הסכם זה. פרה יסודית של הו, מהווה על תªיותי זה  7סעיף הפרת   

  
  תשלומים והוצאות . 8
  

השוכר, . 8.1 ישלם  השכירות  דמי  לתשלום  במושכר    בªוסף  החזקה  קבלת  ממועד  החל 
  מן:כדלקשלומים ת, את הלידי המשכיר לועבפחזקה וכלה במועד השבת ה  בפועל

  
החובה   . 8.1.1 ותשלומי  רישוי  דמי  הארªוªות,  האגרות,  ההיטלים,  המיסים,  כל 

ם ואחרים, שוטפים או חד פעמיים  יים והממשלתייוא, העירוª מכל סוג שה
  קיימים או עתידיים, אשר יוטלו בגין השימוש, ההחזקה, ההפעלה וביצוע 
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בעק   עבודות במושכר, במישרין אגרה, היפין, לרבות היטל השבחאו    דמי   , 
תר ושימוש חורג, היטלי פיתוח וכל היטל וגם/או תשלום חובה מכל סוג  הי

שי  ולרבושהוא ככל  שדרישת  וטלו  כלפי  ת אלה  לגביהם הופªתה  התשלום 
וזאת במשך כל תקופת השכירות יחולו התªאים המיוחדים    המשכיר,  וכן 

  .כªספח י"בהמצורף הטכªי  לארªוªה, המפורטים במפרטבªוגע  
  

והתשהאג  כל . 8.1.2 בגרות  אחזקה  ין  לומים  דמי  ו/או  ªיהול  דמי  ו/או  בית  ועד 
בבªי המושכרן  י הªגבים  מצוי  מי,  בו  חשמל  צריכת  במושכר. וטלפום,    ן 

למשת ישולמו  והמים  החשמל  לכיר  שלומי  המוªים  בהתאם  קריאת 
ח  במושכר ותקªו  ישהמשªיים   ועל  ידי  השוכרשעל  כמפובון  מפרט  ב  טר, 

  .י"בכªספח  ורף הטכªי המצ
  

  כªספח י"ב.למפרט הטכªי, המצורף  2עלויות השמירה כמפורט בסעיף ו'  . 8.1.3
  

  על המשכיר. ול  יח  מס רכוש, ככל שיחול, . 8.2
  

לעיל, יחתום השוכר   6.2יף  בסעכמפורט    , ידי השוכרהחזקה בªכס לת  מסיר   במעמד . 8.3
להסכם    ףהמצור  לרשות המקומית  כס, המיועדוי מחזיקים בªל שיª עה ע הוד  פסועל ט

  . )1'(ז ªספחכזה 
  

ור עבור לגופים כאמ   ורשויות ו/אגיעו ממªו לשי  ומיםהתשליגרום לכך שכל  שוכר  ה . 8.4
לעיל, יחויבו על שמו ואלה ישולמו    8.1.2- ו  8.1.1  כה כמפורט בס"קים ו/או צרימיס

  גופים כאמור ובמועד.על ידו ישירות לרשויות ו/או ל
  

מותק     מוªים לא  עבור פרª  ªים  חשמל   דים  או  יפ  מים  השוכר  במושכר,  להתקªתם  על 
ן התשלום הכולל שישולם בהקדם, ועד למועד זה ישלם השוכר למשכיר חלק יחסי מ

  המשכיר.  על ידיבגין אספקת המים והחשמל, לפי היחס שייקבע  כיר המש דיי על
  

עיל על  ל   8.3"ק  ר בס כאמוים  השוכר לרשויות ו/או לגופ בתום תקופת השכירות יודיע   . 8.5
, כדי  המיםותאגיד  מל  סיום השכירות ויªתק את הקשר לגבי המוªה עם חברת החש

חדלאפש קשר  למשכיר ש  ר  ימציא  השוכר  במושכר.  במקומו  שיבוא  מי  כל  עם 
כאמו מהגופים  ו/או  מהרשויות  אאישורים  קיבלו  הם  כי  המעידים  הודעור  תיו ת 

ים ממªו לאותם רשויות  ים ו/או החובות המגיעת כל התשלומ אם כי סילק  והמאשרי
  ו/או גופים בגין המושכר. 

  
8.6 . ªהשוכר למשכיר את כל , ימציא  ת המשכירו מייד עם דרישת שכירות אבתום כל ש  

ל רשות ולכל הקבלות והאישורים לפיהם שולמו כל התשלומים החלים על השוכר לכ
  ותו יום. א ם זה ועד למתחייב מהסכמשפטי כאדם או גוף  

  
עד יום תום    או  בפועל  המיסים עד וכולל יום פיªוי המושכרמלוא  את  השוכר ישלם      

  הם.וחר מביªי פת השכירות, המאתקו
  

שמכל סיבה שהיא, ישלם המשכיר תשלום כלשהו אשר לפי הוראות ההסכם  רה  במק . 8.7
ו כאמור, ישולם על יד סכום ש  השוכר להחזיר למשכיר כל  יהיה על  –חל על השוכר  

שתחושב ממועד ביצוע התשלום על    בסיסבית  ו הראשוªה, בצירוף ריד לפי דרישתימ
פו מעל תשעים  פועל. חלהתשלום בעד אשר בו שילם השוכר את  ידי המשכיר ועד למו

למשכיר את להחזיר  השוכר  על  היה  בו  ה  יום מהמועד  יחויב  שוכר הסכום האמור, 
  ר.ם האמו הסכו בגין  יהכלל החשב  יםבתשלום ריבית פיגור

  
השביצוע     על  החלים  אשר  התשלומים  בהסכם  יסודי  תªאי  היªו  לעיל,  כמפורט  וכר 

  פרה יסודית.הפרתו תיחשב ה 
  

  חיובי השוכר  . 9
  

במושכר באופן זהיר וסביר, יתחזק את המושכר, הציוד והמתקªים  ישתמש  השוכר   . 9.1
  ים מחוץ לו והªמצאהמושכר  ו/או מתקªים המשרתים את  שבמושכר, לרבות מערכות  
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קלקול למושכר ו/או  כר וימªע כל ªזק ו/או  ישמור על ªיקיון המושבמצב טוב ותקין,  
  כר. למערכות המשרתות את המוש לכל חלק ממªו ו/או

  
יתקן כל ªזק, פגם או קלקול שייגרמו למושכר ו/או למערכות המשרתות את  כר  השו . 9.2

  ידיו) ו/או כל אדם אחר. ים על  המוזמª  או הפועלים מכוחו (לרבות המושכר, על ידו ו/
לגרוע  למען ומבלי  ספק  כל    הסר  אין  למשכיר  כי  מובהר  לעיל,  האמור  מכלליות 

וגם לתקיª   אחריות המערכות  או/ות  וגם/או    במושכרוהמותקªות    הקיימות  לתיקון 
שבמושכר שהתכולה  ככל  הקיימים,  והמזגªים  איªטרקום  מכשיר  לרבות  קיימים, , 

  .במושכר
יתקש     אהשוכר  בין  באמצעור,  אם  ובין  שוטף  באופן  חבם  עם  שירות,  קריאת  רת  ת 

המושכר. ה ותשתיות  לתפעל את מערכות  ויודעת  יהיה  אחזקה המכירה  לא  משכיר 
 ותשתיותיו, והוא לא יתחזקן עבור השוכר. הªכס, מערכותיו   אחראי למצב

  
9.3 .  ªת את המושכר  ים והמערכות המשרתולא החזיק השוכר את המושכר, הציוד, המתק

ת את  במצב  תיקן  לא  ו/או  כאמור,  וקין  במושכר  תיקון  בתום  /הטעון  החזיר  או 
לבצע    תקופת השכירות את המושכר במצב שאיªו תקין, רשאי המשכיר, אך לא חייב, 

כל תיקון ולעשות כל פעולה כפי שיראה לו לªכון לצורך התיקון, על חשבון השוכר.  
ק המשכיר  כאמותיקן  פגם  ו/או  ילקול  בכל  יר,  השוכר  עמד  שא  בהם  ההוצאות 

תקורה של המשכיר). אישור בכתב של המשכיר  ך כך (לרבות הוצאות ה המשכיר לצור
  ין זה. יית לעª בדבר ההוצאות בהם ªשא ישמש ראיה מכרעת וסופ

  
של       הראשוªה  דרישתו  עם  מיד  כאמור  התשלומים  כל  את  למשכיר  ישלם  השוכר 

ון או הוצאת הכספים על התיק  ביצוע ממועד    ב שתחוש  בסיסף ריבית  המשכיר בצירו
בו שילם השוכר את התשלום בפועל. חלפו מעל תשעים  משכיר ועד למועד אשר  ידי ה

להחזיר   השוכר  על  היה  בו   השוכר   יחויב,  האמור  הסכום  אתלמשכיר  יום מהמועד 
  .האמור  הסכום בגין  החשב הכללי  פיגורים ריבית בתשלום

  
כי  למען       מובהר  ספק,  יעמ הסר  לא  בו  מקרה  דלעיבכל  בהתחייבויותיו  השוכר  ל  וד 

הת כל  למשכיר  הוא  יעמדו  וכן  דין  כל  פי  ועל  זה  הסכם  פי  על  לו  המועªקות  רופות 
  מור מהערבות כמפורט בהסכם זה להלן. יהיה רשאי לגבות כל סכום כא

  
לל   מתחייב  השוכר . 9.4 ו/או  לשליחיו  ו/או  לעובדיו  ו/או  למשכיר  מטעמו אפשר  באים 

בדיקתו  להיכªס   לשם  בולמושכר  תיקוªים  ביצוע  כ  ו/או  הªכס    דיוכן  את  להראות 
פוטªציאלייםקל לשוכרים  ו/או  בשבוע  וªים  אחת  שעה  היום,לפחות  בשעות  בימי    , 

המקוב ממשלההעבודה  במשרדי  לתלות   .לים  למשכיר  לאפשר  עוד  מתחייב  השוכר 
  , את אור השמשבאופן שלא יסתיר    , )שלט על חזית המושכר (מעקה מרפסת או חלון

להשכרה    לצורך המושכר  העמדת  בשפרסום  וזאת  למכירה,  הימים  ו/או  ישים 
  האחרוªים של תקופת השכירות.  

  
דיו או חלק , אולפן רלפן טלוויזיהיבקש להשתמש במושכר כחלק מאושוכר  ככל שה . 9.5

ב שימוש אחר המחייב    ורתוªות לתקשאי בוע לראופן קמכל מקום המשמש  לכל  או 
או   1998- שª"חכויות לאªשים עם מוגבלות, התי חוק שוויון זושכר לפאת הªגשת המ

הªגישות  מכוחו, סידורי  כל  את  להתקין  מתחייב  שיªוהל    השוכר  לעסקו  הªדרשים 
ר  ªכים ואªשים עם מוגבלויות, על חשבוªו, וידאג לקבלת אישובמושכר עבור אªשים  

ר מקורי זה  ין. השוכר מתחייב להציג אישויו המושכר מוªגש כדמורשה ªגישות שלפ 
וללמ ממªו,שכיר  עותק  המשכיר  לידי  המצורף    המציא  ט'בªוסח  לא ,  בªספח  עד 

  קבלת החזקה במושכר.  יום מיום 15יאוחר מתום 
  

  שיªויים במושכר  .10
  

  , לא ותיו של המושכרפªימי או חיצוªי במושכר ו/או במערכהשוכר לא יבצע כל שיªוי   . 10.1
עליו כל תוס במושכר  ו   פתיוסיף  כל חלק  יהרוס  במערכות  /ו לא  אותו    המשרתותאו 

שתיªתן המשכיר,  הסכמת  שתיªתן,ללא  ככל  ובכתב  ,  רשאי  מראש  המשכיר   .
לס או  הלהסכים  דעתו  שיקול  לפי  לבקשה,  את  רב  לªמק  שיצטרך  ומבלי  מוחלט 

ת סעיף זה, וכן  שהוא בªיגוד להוראוהחלטתו. המשכיר זכאי למªוע ביצוע כל מעשה  
סעיף זה, והכל על חשבוªו של  ªיגוד לתיקון שיעשו ב וס כל שיªוי, תוספת, שיפוץ ולהר

  השוכר. 
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לגרוע מכלליות האמור . 10.2 לרכושו של   ªוי במושכר יחשבו, כל הוספה או שילעיל  מבלי 
השוכר   על  כזה  ובמקרה  לסלקם  השוכר  מאת  המשכיר  ידרוש  אם  אלא  המשכיר 

ולעש חשבוªו  על  זאת  לאת  להחזיר  ות  השלמת המושכר  במועד  שהיה  כפי  מצבו 
  עבודות.ה

  
לא יעשה כן, לפי דרישת המשכיר, יהיה המשכיר רשאי לעשות כאמור על  השוכר    אם    

  חשבון השוכר. 
  

  עיף זה תיחשב הפרה יסודית של ההסכם.רת סהפ    
  

ו  עבור שיªוי כלשהו א תהיה לו, לדרוש מהמשכיר תשלום  אם  השוכר מוותר על זכות,   . 10.3
שתע במושהתאמה  שכלולישה  מוªיטין,  דבר אכר, השקעות,  כל  או  מכל  ם  עילה חר 

  הסכם זה. על פישהיא, פרט לתשלומים ששילם ביתר, אם בכלל, 
  

  שלטים  .11
  

בכל  אי לתלות שלטים ו/או מודעות ו/או להתקין כתובות מכל מין וסוג שהוא א רשהשוכר ל  
שא בכל יªאי שיכיר מראש ובכתב ובתאם ªיתªה הסכמת המשחלק שהוא של  הבªיין, אלא  

  סכמה או היתר הכרוכים בכך.שיון, ה י כן ישיג כל ר תשלום ואגרה ו
  

  . ירותהשוכר יסיר כל שילוט שאושר כאמור עם תום תקופת השכ  
  

  לªזקים  צדדיםאחריות ה .12
  

בלבד,  השוכר . 12.1 ויהא  והוא  ומין    דין, פי    על   אחראי   היªו  סוג  מכל  הªזקים  שהוא  לכל 
  ו למשכיר ו/או ו/א שוכר ו/או לתכולת המושכר  ו/או לרכושו של ה  רשייגרמו למושכ

צד לרכושם  לכל  ו/או  במושכר  שיימצא  ממעשי    ªזקים  לרבותו   ,שלישי  הªובעים 
ממחד ו/או  מחדליו  ליו,השוכר  ו/או  מעשי  אªשים  אורחיו,  עובדיו,  מ  מי   לרבות 

ו/או עקב ו/או פעילות מי מטעמו  מטעמו  ו/או עקב  פעילותו  ו/או    שימושה  במושכר 
   .לואו מחוצה  שכרמובין אם הªזק ªגרם בלרבות   פעילותו

  
(כל אחת מתקופות השכירות המצויªות בהסכם    , בהתייחס לתקופת השכירותכן  מוכ . 12.2

ו/או ההחזקה של המושכר על ידי השוכר,    )"תקופת השכירות"לן גם:  א להזה תיקר
אחראי    ל,בפוע בלבד  והוא  השוכר  פיצוייםיהא  שכ"ט  לר,  לתשלום  של בות  סביר 

בפסקע חלוט,    ו"ד, שיוטלו  כתוצדין  ו/או  במושכר אה מפעועקב  ו/או מחדלים  לות 
ועל המשכיר לא ו/או השימוש במושכר,  ל כל אחריות  תחו   ו/או בקשר עם החזקתו 

דבר תביעה בגיªה עלול    , ובלבד שהודיע לשוכר, בכתב, מיד עם היוודע לובקשר לכך
  .  וªן מפªיהחוב, ואפשר לו להתגהשוכר ל

  
כל ªזק גוף ו/או אבדן   יא לגביו בחבות כל שהשא בכל אחריות שהיא איר לא יהמשכי . 12.3

או לכל אדם אחר  /יו וו/או ªזק לרכוש מכל סוג שהוא אשר ייגרם לשוכר ו/או למבקר
; והשוכר ªוטל על עצמו, ממªוביציאה  למושכר או    בכªיסהאשר יימצא במושכר או  

ן כל ªזק מעין זה ומתחייב  בגי  ,יללע   12.1הוראת ס"ק  , בהתאם לא האחריותאת מלו
לה עלול  שהוא  ªזק  דמי  כל  כªגד  המשכיר  את  ולשפות  או  תחיילפצות  לשלמם  ב 
ªזק  שיאלץ לשלמם עקב ªזק מעין זה וכªגד כל הוצאה שהמשכיר יו לכל  ציא בקשר 

לרבות   עו"דכª"ל,  ששכ"ט  ובלבד  בכתב,,  לשוכר,  דבר    הודיע  לו  היוודע  עם  מיד 
  .וב, ואפשר לו להתגוªן מפªיה שוכר לח בגיªה עלול ה תביעה

  
על . 12.4 מאומתים  כשהם  המשכיר,  חשבון,  חשבוªות  רואה  על יהו   ידי  מכרעת  ראיה  ו 

  סכום השיפוי לו זכאי המשכיר.
  

ספק, מוסכם . 12.5 במסגרת  למען הסר  כי  מפורשות,  הצדדים  לא   הסכםהוראות    על    זה 
הצדדים בין  מי  לו  ªוצרים  חוץ  משפטיים  יחסים  של משכירכל  מבלי    ושוכר.  חסים 

ªע לכל  ייחשבו  שליחיו  ו/או  השוכר  עובדי  כל  כי  מוסכם  האמור,  מכלליות  ין לגרוע 
  .  ªו בלבדוהם יועסקו על אחריותו ועל חשבו , דבר כעובדי ו/או שליחי השוכר בלבדו
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גהפיצוי והשיפוי האמ  . 12.6 ªיתªים  לעיל  להתגוªורים  תביעה הªובעת  ם בשל הצורך  ªגד  ן 
זה, או מהפרת התחייבות של השוכר   סכםעל פי ה השוכר    י התחייבות שלמאי מילו

ה פי  מ  סכםעל  למעלה  של  פיגור  אחריו ימי  30- זה.  יגרור  כאמור  הוצאה  בהחזר  ם 
  תשלום ריבית. 

 
תוצאה  מכוח עליון, וכן כ  י לכל ªזק הªגרם למושכר כתוצאההשוכר לא יהיה אחרא . 12.7

ªזק בודה, או חומרים שאיªם של השמטיב בªיה, ע או  ו/ מפעולות  הªובע    וכר, למעט 
של של  רשלªות  ו/או  מטעמו  מי  ו/או  ברש   השוכר  במושכר  הªמצא  שלישי  ות צד 

  שוכר. ה
  

י . 12.8 לא  שהיאיכל אחד מהצדדים  בכל אחריות  ªזק  ,שא  או  אובדן  הוצאה    בגין  כל  או 
בק שייגרמו  שבאחריו כספית  עªין  עם  השר  של  ה תו  וכצד  כלפי  שªי,  מתחייב  צד  ל 

שªי ייתבע  צד הבגין כל הוצאה או פיצוי שה  ,ªהות את משאו לשפוו/ותו  לפצ  ,משªהו
  ראשון. צד הבתחום אחריותו של האשר לשלמם ואשר מקורם באובדן או בªזק 

  
צעד המסור לשיקו  בין אם יערוך השוכר ביטוח  בכל מקרה, . 12.9 ורכוש,  דעתו,    לתכולה 

וסוג   מכל מיןאובדן  ו/או  כל אחריות לכל ªזק    כירמשמסיר השוכר מה  ו, ובין אם לא
ל  ,הואש ייגרם  לאשר  ו/או  השוכרתכולה  של  והשוכר    רכושו  מטעמו,  מי  של  ו/או 

הפטור מאחריות כאמור, היªו אף לטובת כל   .יר מכל אחריות כאמורהמשכ פוטר את  
מט עובדמי  מªהלים,  לרבות  המשכיר,  ו/אעם  משªה  קבלªי  אחר  ים,  אדם  כל  ו 
    ת המשכיר.שבשרו

  
של צד אחד לפצות או לשפות את משªהו  אחריות  זה בו ªקבעת הבכל מקום בסעיף   . 12.10

א בהוצאות  יכללו  כלשהם,  הוצאה  או  תשלום  שבגין  עו"ד לה  טרחת  כר 
משפט  מומחים/ומומחה תביע   ,והוצאות  ªגד  להתגוªן  תשלום  והצורך  וכן  כלשהי  ה 

  ליו ערעור. סק דין סופי שאין ע פיצוי עקב פ
  

בסעיףמבכל     "לרבות    12  קום  פירושם:  ו"המשכיר"  "השוכר"  הביטויים  מופיעים  שבו  זה 
  יו". עובדיו ושלוח

  
  מפגעים ומטרדים .13
  

ת  ליו כל דבר שהוא אשר עלול להווהשוכר לא יעשה ולא ירשה שיעשו במושכר או בקשר א   
או   מטרד  או  ªומפגע  אי  או  ªזק  בלגרום  למבקרים  או  למשכיר  ג'   ר מושכחות  לצד    ו/או 

  . כלשהו 
  

  ª יד  יעמ  קיון המושכר וסביבתו, ולא י מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, ישמור השוכר על 
ארגז ו/או  כלים  הכªיסה,  ובחדרי  המדרגות  בחדר  לרבות  למושכר,  כלי  מחוץ  כל  ו/או  ים 

  שªקבע לכך.הם, אלא אם ובמקום רות ו/או חפצים כלשאריזה ו/או סחו
  

  אי לסלק את החפצים כאמור על חשבון השוכר.שכיר רשהיה המ, י ה זור הורא הפר השוכ  
  

  שיוªותירישוי ור .14
  

באחריות . 14.1 ישיג  הב השוכר  הרו  כל  את  ידי  ילעדית  על  הªדרשים  וההיתרים  שיוªות 
ל המוסמכות  בהתאםהרשויות  והפעלתו  המושכר  אכלוס  השכירות,    שם  למטרת 

  ך בכך.שא בכל תשלום הכרויוי
  

שיון ו/או יªדרשים לצורך קבלת כל רתªאים הבקיא בעסקו ובהשוכר מצהיר כי הוא   . 14.2
למ  בהתאם  המושכר  הפעלת  לצורך  היתר  ו/או  לו טרת  אישור  ªיתªה  כי  השכירות, 
המושכ התאמת  את  בפועל  בדק  וכי  לבדוק  השכירות  ההזדמªות  ולמטרת  לצרכיו  ר 

ה כל  ואת  את  לקבל  ההיתריםיהראפשרות  להפעלת   שיוªות,  הדרושים  והאישורים 
  ירות, ומצא את המושכר מתאים למטרת השכירות. טרת השכמושכר על פי מ ה

  
  שיוªות וההיתרים כªדרש. יידוש הר, לחהשוכר ידאג, במשך כל תקופת השכירות . 14.3
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השוכר מכל  רים ו/או מי מהם כדי לשחרר את  שיוªות ו/או ההיתיאין באי קבלת הר  . 14.4
זההתחייבוי  הסכם  פי  על  הותיו  התשלומים  כל  תשלום  לרבות  על  ,  עליו  פי  חלים 

  . זה הסכם
  

שיחולו   . 14.5 ו/או  החלים  העזר  וחוקי  הצווים  התקªות,  החוקים,  כל  אחר  ימלא  השוכר 
מªהל    במשך הוא  אשר  העסק  על  בו,  השימוש  על  המושכר,  על  השכירות  תקופת 

תרים  שיוªות ו/או בהייברויקיים כל הוראה ש  שכר, ועל הפעולות שתתבצעªה בו,במו
  שיקבל לצורך כך. 

 
  זכויות העברת .15
  

רשאיהמשכ . 15.1 מי    יר  לכל  למושכר  המתייחסות  מהן  חלק  כל  או  זכויותיו  להעביר 
ו לקבל את הסכמת השוכר לכך ובתªאי כי יישמרו כל עלי  שימצא לªכון מבלי שיהא

הבעלות ו/או  כי אין בעצם שיªוי הסכם זה. למען הסר ספק יצוין  על פיזכויות השוכר  
  כם זה.הס ל פיע כויות השוכר הבעלים החדשים משום פגיעה בזבזהות 

  
שכירות משªה) . 15.2 (לרבות  ישכיר  ימכור או  ימסור או  יעביר או  או  יסב  או    השוכר לא 

זה, פי הסכם  על  זכויותיו  ו/או את  כל חלק ממªו  ו/או  או    יחכיר את המושכר  כולן 
וא, וכן לא ירשה  אחרים, בכל אופן שהבתמורה, לאחר או ל מקצתן, בתמורה או שלא

וכן   להמשיך  אחר להשתמש או ולא יאפשר ל להשתמש במושכר או בכל חלק ממªו, 
הªאה ממªו כבר רשות, בין    בכל  לא ישתף מישהו בהחזקת המושכר או בשימוש או

ל השוכר את הסכמת המשכיר לכך  , למעט במקרה שקיב בתמורה ובין שלא בתמורה
ו לדון  אי לשקול שיקולים שוªים בבואמוסכם כי המשכיר רשראש ובכתב. מובהר ומ

החלופי,  השוכר,  בבקשת   השוכר  זהות  המכרזים,  לדיªי  הªוגעים  שיקולים  ובכללם 
ו/או ה ועוד, והשוכר  פיªª חוסªו הכלכלי  סי, כווªתו של המשכיר למכור את המושכר 

  . עליושיקולים אלו סבירים ומוסכמים   מצהיר ומאשר כי
      

לא   . 15.3 אחרים  השוכר  או  אחר  ªיהו ישתף  ו/או  הפעלת  ו/או  ולא בהחזקת  המושכר,   ל 
לכל אדם או גוף אחר חזקה ו/או רשות שימוש במושכר או בכל חלק ממªו, בין  יעªיק  

  מורה או שלא בתמורה, ובין בכל אופן אחר., בתכבר רשות
      

הסכ . 15.4 פי  על  השוכר  ו/או  זכויות  למשכון  ªיתªות  איªן  זה  שה ם  צורה  בכל  יא שיעבוד 
  גוף כלשהו. לטובת כל אדם או

  
דלעיל כל העברה ו/או הקצאת מªיות   15.2ס"ק    , תיחשב כהפרתהיה השוכר חברה . 15.5

אולבעל במישרין  מקªה,  אשר  חדשים  מªיות  במªיות    י  להחזיק  זכות  בעקיפין, 
מה ליותר  זכות  בז(עשר   25%- מעªיקות  אחוז)  וחמישה  באסיפים  ההצבעה  ות  כויות 

י למªות  זכות  או  השוכר  מ של  וחמ(עש  25%- ותר  הדירקטורים  רים  מן  אחוז)  ישה 
  בשוכר, אם ªעשתה ללא הסכמת המשכיר מראש ובכתב. 

  
כל החלפת שותף השוכהיה       לא רשומה, טעוªה  ובין  ר מאוגד כשותפות, בין רשומה 

  ש ובכתב. , הסכמת המשכיר מראאו הוספת שותף ו/או פרישת שותףו/
  

לעª "בעלי       זהימªיות חדשים"  בעליין הסכם  מªיות  מªיות    , משמעם,  בעלי  היו  שלא 
  בשוכר בעת חתימת ההסכם. 

  
  דית של ההסכם.יסו  הפרת הוראות סעיף זה תיחשב להפרה    

  
   ביטוח .16

    
יהיו כמ  השוכר  על  יחולו  ב'פורט  הוראות הביטוח אשר  ªפרד  , המהווה חלק בלת בªספח  י 

  מהסכם זה. 
  

  בטחוªות .17
  

בי . 17.1 על  להבטחת  השוכר  התחייבויות  כל  פצוע  זה,  הסכם  המפי  ªזקיו  יצוי  על  שכיר 
פי הה על  ימציא    סכם,ושיפויו בגין הוצאותיו אם לא יעמוד השוכר בהתחייבויותיו 
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שכר), ערבות השוכר למשכיר במועד חתימת הסכם זה (וכתªאי למסירת החזקה במו
מותªי  בלתי  בªוסח  בªקאית  לדמי בסכום  להסכם,    'הח  ªספהערבות  ת  השווה 
המשתלמים   חוד  בגיןשכירות  בתו ותשכירשי  תשעה  שחל ,  ככל  כדין,  מע"מ   ספת 

הבªקאית"  :(להלן וב" הערבות  למדד  צמודה  תהא  תום  תוק). הערבות  עד  יום    90ף 
  מחלוף מועד סיום תקופת השכירות. 

  
  הבªקאית או   יהיה רשאי לחלט את הערבות  שלתיהממ  מªהל מיªהל הדיור . 17.1.1

ב הפר השוכר אחת    י שיקולכל מקרה שלפ חלקה  יותדעתו המוחלט  ר  או 
הסכם זה או במקרה שהשוכר לא האריך את תוקף    על פיו  יבויותי מהתחי 

המשכיר לעשות   על ידיה ולאחר שªדרש  ם זהערבות בהתאם להוראות הסכ
  כן.

  
לא . 17.1.2 המשכיר  ידי  על  הערבות  ו   מימוש  במושכר  זכות  כל  לשוכר  לא  יעªיק 

ויתור  ולה כזויהיה בפע ואו התª   משום  מזכויות המשכיר  על איזה  או  /יה 
השוכתחייבוי מה הזכויות  ות  בכל  יפגע  ולא  זה  הסכם  הוראות  פי  על  ר 

  חוזה זה. פי  על פי דין ול  משכירהאחרות של ה
  

ולאחר שהשוכר הוכיח למשכיר    90בתוך   . 17.1.3 כי  יום מתום תקופת השכירות, 
ªשוא   התחייבויותיו  בכל  לרבעמד  זה  ומב הסכם  מכ ות,  לגרוע  לליות  לי 

דמי הה לומים החלים  ות והתש, ההוצא שכירותאמור, כי שילם את מלוא 
בהתאם   המשכיר  לחזקת  והחזירו  המושכר  את  פיªה  וכן  השוכר  על 

הלהוראו ככל  ת  הבªקאית  הערבות  את  לשוכר  המשכיר  יחזיר  זה,  סכם 
  רעון. ישלא הוצגה לפ 

  
  פיªוי המושכר .18
  

ה . 18.1 תקופת  תום  ביטו או    ,שכירותעם  הסכם  עם  של  מכללו  יפªה    זה,  שהיא,  סיבה 
ימסרו לידי המשכיר כשהוא במצבו, לכל דבר וחפץ ו   מכל אדםמושכר  השוכר את ה

לרבות סיוד קירות    במושכר מן המשכיר  זקה ועªיין, כבמועד בו קיבל השוכר את הח
ומ חלוªות  דלתות,  כל  וצביעת  המושכרהמושכר  סביר שקופי  בלאי  ולמעט    :(להלן  , 

יצוהפיªוי יערך פרוטוקול מסירה  במעמד    .")י המושכרעד פיªומו" קויים,  יªו הליבו 
  אם ישªם כאלה.

  
יהא הוא במצבבמועד  אם   . 18.2 והחזרתו לידי המשכיר, לא  לעיל,  כא  פיªוי המושכר  מור 

ם לפרוטוקול  יהא המשכיר רשאי, אך לא חייב, לבצע את העבודות שתידרשªה בהתא
וכר להחזירו לידיו,  ה על השלמצב בו הי   המושכר  ªת להביא אתהמסירה הª"ל, על מ 

רישתו הראשוªה, את כל ההוצאות שהוציא למטרה  יד עם דמשכיר מ חזיר לוהשוכר י 
ביצוע התשלום על ידי המשכיר ועד למועד   ועדממ  בסיס שתחושב  בצירוף ריבית  ,זו

 ד בו היה עלחלפו מעל תשעים יום מהמוע  ועל.אשר בו שילם השוכר את התשלום בפ
בתשיר את הלהחזיר למשכ השוכר   השוכר  יחויב  ריסכום האמור,  פיגלום    ורים בית 

, וכן יפצה את המשכיר על כל ªזק, הפסד ומªיעת  בגין הסכום האמור  שב הכלליהח
  ªבעו ממצב המושכר ו/או מהצורך להביאו למצב תקין. שי רווח

  
לא     הצדדים  בו  כאמור,    במקרה  מסירה  פרוטוקול  מסיבות  יערכו    התלויות שלא 

  משכיר. ו של הבודות האמורות לפי שיקול דעתוצעו העבמשכיר, יב
  

18.3 .  ªפי את  לא  לממש  המשכיר  בזכות  לפגוע  מבלי  הרי  במועד,  המושכר  את  השוכר  ה 
לקבלת   לשלם  המוזכותו  חייב  השוכר  יהא  לªכון,  שימצא  חוקית  דרך  בכל  שכר 

מוס כפיצוי  שללמשכיר  יום  כל  עבור  מראש,  וקבוע  בהחז  כם  המושפיגור  כר,  רת 
למדד   ªו צמודם זה הי כשסכו  ,)קלים חדשיםאלפים ש  חמשת(  ₪  5,000  סכום של

  .לעיל  7.2בסעיף כאמור 
  

בזה מפורשות על ידי הצדדים כי הפיצוי המוסכם הª"ל ªקבע לאחר הערכה  הר  מוצ . 18.4
למששקול שיגרמו  הªזקים  של  וזהירה  אי  ה  עקב  הכיר  יד פיªוי  על  השוכר מושכר    י 

  במועד. מושכר וכתוצאה מסתברת מאי פיªוי ה
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כר מהתחייבויותיו על פי הסכם זה  השולעיל כדי לשחרר את    18.3ק  מור בס"אין בא . 18.5
ולה  להוסיף  זכות  לשוכר  להעªיק  כדי  הסו/או  להוות  כדי  ו/או  במושכר  כמה  חזיק 

המש להאמצד  הכיר  תקופת  המשכירשכירות  רכת  בזכות  לפגוע  כדי  כל  לקבל    ו/או 
וסעד  תרופ המשכירה  פי    אחרים;  על  לו  המוקªים  מהסעדים  לגרוע  מבלי  רשאי, 

ן, לתבוע מאת השוכר את כל הסכומים, התשלומים, המיסים,  די  הסכם זה ועל פי כל
התקופה   אחר בשלוכל תשלום    שימוש ראויים, הוצאות, הפסדים  ההתחייבויות, דמי

בפו פיªוי המושכר לבין מועד פיªו ן מועד  שבי ה תקופת השכירות, לו ªמשכעל, כאי יו 
  וכל זאת מבלי לפגוע בחובת השוכר לפªות את המושכר. 

  
  הפרות .19
  

  השוכר הוראות הסכם זה, כולן או מקצתן, ולא תיקן את ההפרה תוך זמן סביר   הפר . 19.1
המשכיר   מאת  בכתב  התראה  את מקבלת  הפר  יסודיתההסכם    ו/או  זכאי  הפרה   ,

והשוכר ההסכם  את  לבטל  ח  המשכיר  לפª יהא  לאלתייב  מבלי  ות  המושכר,  את  ר 
  הסכם זה ועל  אות שהדבר יפגע בכל זכות או סעד אחר המוקªים למשכיר על פי הור

  פי כל דין. 
  

סע . 19.2 הוראות  ייחשב   22.1- ו  18,  17,  16,  15,  12,  10,  9.4,  8,  7,  6  ,5,  3  יפיםהוראות  ו 
  הסכם זה. ודיות ביס

  
רטים בהסכם זה, וכן במקרים בהם  ים המפוה, במקרהסכם זהמשכיר רשאי לבטל   . 19.3

 ªמי על  החלטה  התקבלה  או  השוכר  לפירוק  צו  ªאמן  וי  ªיתן  ªכסים,  כוªס  מפרק, 
ד  או אם ªיתן צו כיªוס ªכסים כªגבפשיטת רגל או מªהל, זמªיים או קבועים, לשוכר,  

או   ªיתןהשוכר  ע  אם  עיקול  ªכסי  צו  לרבותל  מקצתם,  או  כולם  ת  זכויו  השוכר, 
פי   השוכר תוך    על  בוטלו  לא  כאמור  החלטה  או  וצו  זה  מבלי    30הסכם  וזאת  יום, 

  הסכם זה ו/או הדין.   על פיפת או אחרת הקיימת לו ªוס לגרוע מכל זכות  
  

19.4 . ªר  די לשחראת ההסכם, כוי השוכר מן המושכר עקב הפרתו  אין בביטול ההסכם ופי
תשלומים ובות והבכל הח  שאי ר יויותיו על פי הסכם זה, והשוכמהתחייבאת השוכר  

למועד עד  למשכיר,  שכירות  דמי  תשלום  לרבות  זה,  הסכם  לפי  עליו    בו   המוטלים 
לפי יי השכירות,  תקופת  תום  למועד  ו/או  למושכר  חלופי  שוכר  עם  הסכם  חתם 

  מוקדם. ה
  

ה . 19.5 שיפגר  פיגור  כל  בתשלום בגין  סכו  שוכר  ממªכל  המגיע  הם  לפי  ישלם  ו  זה,  סכם 
ם דרישתו הראשוªה של המשכיר בצירוף ר מיד עאמוהום  ת התשלאהשוכר למשכיר  

  שלמו למשכיר ו/או לכל גוף אחר, ר לבו היה על השוכ  מועדהמ  שתחושב   בסיס ריבית  
ועד  בפועל. חלפו מעל תשעים יום מהמועד למועד אשר בו שילם השוכר את התשלום  

היה   השוכבו  לעל  אחר    ו/אויר  למשכ  שלםר  גוף    ב יחוי,  האמור  הסכום  אתלכל 
  . האמור הסכום  בגין  החשב הכללי פיגורים  ריבית בתשלום השוכר

  
ימ . 19.6 לא  זה  בהסכם  האמור  דבר  הפרת  צה  שום  בגין  המשכיר  ותרופות  זכויות  את 

י  למשכיר על פפגוע בכל זכות ותרופה המוקªית  ההסכם על ידי השוכר, ואין בו כדי ל
  ל דין. זה ועל פי כהסכם 

  
  אי תחולת חוק הגªת הדייר  .20
  

השוכרשכירותה . 20.1 הדייר  והמושכ  ,  הגªת  חוק  הוראות  פי  על  מוגªים  איªם  ªוסח  [ר 
ולא  1972- ב"תשלה,  ]משולב שי על  ,  או  קיים  חוק אחר  כל  הוראות  בעתיד יפי  חקק 

הדייר   על  או  השוכר  על  האמוריםהמגן  והחוקים  שהיא,  דרך  וכן  ותיקוªים,    בכל 
הצהתק ו/או  שהªות  איווים  פיהם  על  שיותקªו  או  חליותקªו  יªם  ולא  על ם    חולו 

  השכירות, השוכר, המושכר וההסכם. 
  

לשלם   . 20.2 עתיד  ואיªו  שילם  לא  כי  מצהיר,  עבור  למש השוכר  שהוא  סכום  כל  כיר 
שתתפות בהשקעות הבªיה  הסכמתו להשכיר לו את המושכר בין כדמי מפתח או כה

ם  יזה; וכי כל העבודות, השיªוי  ם בהסכםירות הªקובידמי השכפן אחר אלא  ובין באו
  במושכר, ייעשו לצרכיו בלבד ואיªם ולא יהיו שיªויים יסודיים. שייעשו יפורים והש
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     ªמלטעון כי יש בהוצאות הכרוכות בעבודות אלה משום דמי מפתח  וע  השוכר יהא מ
ה תשלום  כל  במושכר;או  כלשהן  זכויות  לו  השו  מעªיק  יהא  מªועכן  מלדרוש    כר 

  . אות אלהגין הוציים, בתתפות או החזר, מלאים או חלק שכיר השמהמ
  

הזכאי   . 20.3 דייר  במושכר  היה  לא  זו  השכרה  לפªי  שבתכוף  לו  ידוע  כי  מצהיר  השוכר 
  יק בו כחוק. החזל

  
, אם תוקªה לו זכות  השוכר מוותר מראש על כל זכות שתוקªה לו כדייר מוגן במושכר . 20.4

  הגªת הדייר. ן חוקי ªוי או תיקו כזו עקב שי 
  

  שיפוט ייחודית  סמכות .21
  

על הצ כמוסכם  שיפוט  ªיין הקי בכל עדדים  שור בהסכם זה או הªובע ממªו, תהא סמכות 
  בלבד.  להםייחודית לבתי המשפט בירושלים ו

 
  כללי  .22
  

לאי . 22.1 ביחס  קיזוז  זכות  לשוכר  תעמוד  לא  דין  בכל  האמור  אף  כלפי על  מחיוביו  זה 
כאמור   לעהמשכיר  זה  והשובהסכם  יהיה  יל  לא  לקכר  כªגד  רשאי  כלשהו  סכום  זז 

כ המחיוביו  כאלפי  בהסשכיר  זה.מור  הדבר    כם  יהווה  כלשהו  סכום  השוכר  קיזז 
  הפרה יסודית של הסכם זה.

  
הסכ . 22.2 זתªאי  כי ם  מצהיר  והשוכר  הצדדים  בין  והמותªה  המוסכם  את  משקפים  ה 

יהא   לא  הצההמשכיר  פרסומים,  הבטחות,  בכל  מצגים,קשור   הסכמים  רות, 
כל שיªוי תוקף ל  לא יהיה  .ם זהה או בכתב שאיªן ªכללות בהסכת בעל פוהתחייבויו

  . םשªי הצדדי על ידיאם ªעשה בכתב וªחתם כדין    אלאו/או תיקון להסכם זה 
  

זה היªן כמופיע במבוא ואולם כתובת השוכר לאח . 22.3 ר כתובות הצדדים לצרכי הסכם 
  ר.כתובת המושכ –הכªיסה למושכר 

  
י תישלח    דעה אשרכל הו     כאילו    תיחשב  למשªהו לפי הכתובות דלעיל  חדא  צד  דיעל 

ל לאחר  ªמסרה  ªמסרה    3תעודתה  ואם  רשום,  בדואר  משלוח  ממועד  עסקים  ימים 
  רה. ימסמיד עם ה –ביד 

  
ה . 22.4 לפי  מזכויותיהם  זכות  במימוש  הצדדים  ידי  על  ויתור  או  השהיה  וראות  מחדל, 

כ  ייחשבו  לא  זה  מªיעה,  ויתוהסכם  מכהסכמה  ור,  כהודעה  והאו  יוכלו  צידם  ם 
שיחפצו מבלי שיהיו מªועים מלעשות בכל עת  סכם זה  ל פי הלהשתמש בזכויותיהם ע

  כן.
  

יו . 22.5 או  יותר מאשר אדם אחד  הוא  או  תר  אם השוכר  אישיות משפטית אחת,  מאשר 
  גם על כל אחד מיחידי השוכר או   אם השוכר הוא שותפות, יחולו הוראות הסכם זה

הייªה  ם זה תן, והתחייבויותיהם על פי הסכיי העªיהשותפות, לפ מיחידי  על כל אחד  
  וד. יחד ולחב

  
  
  
  

  : ולראיה באו הצדדים על החתום
  
  
  

 __________________           ______________ ____________  
  השוכר                        המשכיר       
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  אישור
  
  
  

ה ______אªי  עו"ד  ____ ח"מ   ,______________ מאש _______ מרח'   חברתש  ר_______ 

ח.פ באמצעות  _____   .____________________________  ה"ה  ______________ 

  ______________ ת.ז.   _______________- ______________ ת.ז. _______________ ו

  ,מחייבת את השוכר  וז  םשחתימתומאשר  בפªי ביום _____________ על ההסכם דלעיל    מוחת

  עªיין.לכל דבר ו ,ם דלעילדרתו בהסככהג

  

  תאריך: ___________ 

  
  

        ___ _______ __________    
    , עו"ד                       
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  ªספח א' 
  

להזמªה   1רפה כªספח  הצהרת והצעת המציע שצומסמכי המכרז לרבות 
  להציע הצעות 
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ªבח ספ '  
  
  

  הוראות הביטוח 
 
לטוב . 1 בזה  המפורטים  הביטוחים  את  ולקיים  לבצע  מתחייב  ולטוהשוכר  מדיªת  תו  בת 

משראיש האוצר  ל,  הממשלתי  - רד  הדיור  למ ול  מיªהל  הממשלתיהציג  הדיור  את    יªהל 
התªאים הªדרשים ר הם כוללים את כל הכיסויים וביטוחים בהתאם למפורט להלן כאשה

 ן: לא יפחתו מהמצוין להלכאשר גבולות האחריות  
  

בªכס    .א עבודות  ביצוע  בעת  על ידי השוכר  בתקופאם תבוצעª  –ביטוח  / ה   ת השכירות 
    -האופציה (ככל שתתממש) קופת ת

  
רלפªי מוע לד מתן  וכתªאי לקבלת רשות  ידי השוכשות  על  עבודות בªכס  ו/או  ביצוע  ר 

מתחי  עבורו  ו/או  עבודות  מטעמו  ביטוח  ולקיים  לערוך  השוכר  בהקמה יב  קבלªיות/ 
ו/  בהתאם ידו  על  בקשר לכל העבודה המבוצעת  ו  או מטעמלתªאים המפורטים להלן, 

עבור וכל    בªכס,ו  ו/או  מכוªות,  מערכות,  ציוד,  אחלרבות  ואשר רכוש  לªכס  שיובא  ר 
ויים ותוספות קוªים, שיפוצים, שיפורים, שיªאת עסקו של השוכר וכן לרבות תיישמש  

  :  שיעשו בªכס, ואשר יכלול
  

  הקמה  / ם עבודות קבלªיותביטוח כל הסיכוªי
  

    ביטוח רכוש –פרק א'  . 1
  

,  חומרים והציוד, המתקªים, והאביזריםכל ה  ללהעבודות כו  ן של כלבמלוא ערכ 
בס שי על  כולל  וכן  כחדש  ערך  עליהיס  הביטוח  תקופת  במהלך  השוכר  ªויים  ם 

ל כיסוי לªזקי  לדאוג להוצאת תוספות עדכון בהתאם כולמתחייב לדווח למבטח ו
  עידת אדמה פריצה ו/או גªיבה, שוד. טבע ור

  
  אות:חבות הבהכיסוי יכלול גם את ההר 

  
ו לבªי  קל ציוד   ). 1(  עבודה  כלי  קלים,  מתקªים  והקמה,  עה  בערכם    –זר  אמצעי 

 המלא. 
  
הריסות,הוצאו ). 2(  פיªוי  הריסה,  פירוק,  וכדומה    ת  חיזוק  בס   –תמיכה,  יס  על 

חסר לביטוח  כפוף  לא  אשר  ראשון  יפ  -   ªזק  לא  אחריות  מסך  גבול  חת 
 ₪ למקרה ולתקופת הביטוח.  100,000

  
עובדי ). 3(  שעליו  ו/או  רכוש  עם  סמוך  כפוף  בסיס  ל  רכוש  לא  אשר  ראשון  ªזק 

₪ למקרה ולתקופת    1,000,000אחריות לא יפחת מסך  גבול    - לביטוח חסר  
 הביטוח.

  
 ת אדמה, פריצה, גªיבה ושוד.כיסוי לªזקי טבע, כולל רעיד  ). 4( 

    
ªזקים ל תגמול  בגין  ביטוח  ישולמו למדיªת ישראל  י  משרד    - רכוש מדיªת ישראל 

מיªהל בלהדיור    האוצר,  הממשלתי    אלא  ,בדהממשלתי,  הדיור  מיªהל  ראש  אם 
         כתב אחרת.              למבטח ביורה  

  
  ת כלפי צד שלישי ביטוח אחריו –פרק ב'  . 2

  
המבוטח אחבות  בגבול  שלישי,  צד  כלפי  דין  פי  על  מסך  ים  יפחת  שלא  חריות 

אחריות    לל סעיף₪ בגין ªזקי גוף ורכוש, למקרה ולתקופת הביטוח, כו   4,000,000
  .   Cross Liability -  בתצול

  
  של המוסד לביטוח לאומי.רחב לכלול תביעות שיבוב ק זה יוהכיסוי על פי פר
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תו  זקי רעד, ויברציה, הסרת משען או החלשי על פי פרק זה יורחב לכסות ªהכיסו 
  ₪ למקרה ולתקופת הביטוח.   800,000יפחת מסך בגבול אחריות שלא 

  
י  לחבות המבוטח בגין שימוש בציוד מכªיסוי  כ  יורחב לכלול פרק זה  הכיסוי על פי  

פי פ  הªדסי  בטחו על פי  קודת התעבורה אך לא חלה חובה להªחשב ככלי רכב על 
מ רכב  ביטוח  דרפקודת  תאוªות  לªפגעי  הפיצויים  וחוק  גבול  ªועי  במלוא  כים 

  ות. האחרי 
  

  רכוש מדיªת ישראל ייחשב רכוש צד שלישי. 
    

 ות מעבידיםיטוח חבב –פרק ג'  . 3
  
כל ). 1(  העבודות,גבי  בביצוע  הקשורים  העובדים  ק  ל  משªה  כולל  קבלªי  בלªים, 

  יהם. ועובד 
  
  20,000,000ך  רה ולתקופת הביטוח לא יפחת מסגבול האחריות לעובד, למק  ). 2( 

.₪  
  

  :הרחבות והתªאים הבאיםהפוליסה תכלול את ה . 4
  

ªוספים ). 1(  מבוטחים  יתווספו  המבוטח  קלשם  ו/או  קבלªים  ו/או  מש:  ªה  בלªי 
  . ימיªהל הדיור הממשלת -ל משרד האוצר ישרא  ªתו/או מדי

 
 . חודש לאחר סיום העבודות 12של  בה לתקופת תחזוקה מורחבתהרח ). 2( 

 
  י מדיªת ישראל והשטחים המוחזקים.כל תחומ - תחום טריטוריאלי  ). 3( 

  
אחד הצדדים לא יהיה להם    על ידייטול הביטוח  ל מקרה של צמצום או בבכ ). 4( 

יום לפחות במכתב    60ת של  מוקדמה  על כך הודע  ם ªיתªהכל תוקף אלא, א
  אוצר. משרד ה רשום לחשב

  
השתתפות או חזרה כלפי  שיבוב, תביעה,    /  ל זכות תחלוףהמבטח מוותר על כ ). 5( 

י הממ  –שראל  מדיªת  הדיור  מיªהל  האוצר,   ממשלה  משרד  משרדי  שלתי, 
וכן  ,  הª"ל  חידות סמך (ככל שישªם) בבªיין בו מצוי הªכס ועובדיהם של כלוי

חב וקהªיה   רתכלפי  (ככל  הªכס  מצוי  בו  הבªיין  של  וול  בעלים  /יימת)  או 
דיירים בב   אחרים,  ªוספים  זכויות  ובעלי  (חברת  אחרים  הªכס  מצוי  בו  ªיין 

והªיה  הדיירים האחרים  הªוספיםול, הבעלים האחרים,  הזכויות  ככל  בעלי   ,
יחד: "ש יקראו להלן  כהו  "). בעלי הזכויות האחריםקיימים  לא  ויתור  אמור 

      אדם שגרם לªזק מתוך כווªת זדון.   לטובת ל יחו
  

הזכומ לבעלי  ביחס  כי  בובהר  יחול  כאמור  ויתור  האחרים  לביטוח  יות  יחס 
האבד וביטוח  ההרכוש  שבביטוחי  לכך  ובכפוף  בלבד  תוצאתי  ו/או  ן  רכוש 

התו בעלי  האובדן  של  הקבלªיות  העבודות  בביטוח  הרכוש  בפרק  ו/או  צאתי 
האהזכ כאמור,ויות  וª   חרים  כלכלל  הדדי  התחלוף/שיבוב  זכות  על  פי  יתור 

ªזק יתור כאמור לא יחול לטובת אדם  ת ישראל ו/או השוכר. הוו מדיªשגרם ל
  . מתוך כווªת זדון

  
לתשלו ). 6(  המבטח  כלפי  בלעדית  אחראי  הפהשוכר  עבור  הביטוח  דמי  וליסה  ם 

  ליסה.ולמילוי כל החובות המוטלות על המבוטח על פי תªאי הפו
  

                השוכר.  הªקובות בפוליסה תחולªה בלעדית על צמיותהעההשתתפויות   ). 7( 
  

סעיף   ). 8(  או מקטי כל  המפקיע  הביטוח  כל שהיא את אחריות  בפוליסת  בדרך  ן 
וח היªו  פי מדיªת ישראל והביט טח, כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל כל המב

  טוח. בחזקת ביטוח ראשוªי המזכה במלוא הזכויות על פי הבי 
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הכיסוי  ת ). 9(  "פוליסתטªדרטהסªאי  פי  על  יפחתו מהמקובל  לא  ב   ים  יט"  ªוסח 
  ים כמפורט לעיל. בכפוף להרחבת הכיסוי

 
 יים.  או רשלªות רבתי יבוטל ככל שק /חריג כווªה ו ).10( 

  
  ציה (ככל שתתממש) השכירות / תקופת האופביטוחים על ידי השוכר בתקופת   .ב

  
ע השוכר  והתחייבויות  מאחריות  לגרוע  הס מבלי  פי  השכירות  ל  עלו/כם  דין,    או  פי 

לת תקופת השכירות  הו לªכס ו/או מתאריך תחיכוש כלשממועד הכªסת ªכסים ו/או ר
מס מיום  מבין  ו/או  (המוקדם  בªכס  החזקה  לערוך ירת  השוכר  מתחייב  המועדים), 

השכיר  ולקיים תקופת  כל  את למשך  שתתממש)  (ככל  האופציה  תקופת  ו/או  ות 
  להלן: הביטוחים המפורטים 

  
  בידים מעביטוח חבות  . 1

  
בכל  יו בביטוח חבות מעבידים  פי עובדהשוכר יבטח את אחריותו החוקית כל ). 1( 

  המוחזקים.    תחומי מדיªת ישראל והשטחים
                  

מסך   ). 2(  יפחת  לא  האחריות  הב  20,000,000גבול  ולתקופת  למקרה  יטוח  ₪ 
  (שªה).

  
כלפי   ). 3(  המבוטח  של  חבותו  את  לכסות  יורחב  משªה  קבלªים,הביטוח    קבלªי 

  הם היה ויחשב כמעבידם.עובדיו
  
יור ). 4(  לשפוהביטוח  ישראל  חב  מדיªת  את  הדיור    משרד  –ת  מיªהל  האוצר, 

בודה/מחלת מקצוע כלשהי כי הם  יה וªטען לעªיין קרות תאוªת עהממשלתי ה
פי מי מעובדי השוכר, קבלªים, קבלªי משªה  בחבות מעביד כלשהם כלªושאים 

  .   ועובדיהם שבשירותו
 

  שלישי  פי צדכלטוח אחריות בי . 2
   

יטוח אחריות  פי דיªי מדיªת ישראל בב  וקית עלהשוכר יבטח את אחריותו הח ). 1( 
  ל והשטחים המוחזקים.  ורכוש, בכל תחומי מדיªת ישרא  כלפי צד שלישי גוף

  
  ₪ למקרה ולתקופת הביטוח (שªה).  4,000,000לא יפחת מסך גבול האחריות  ). 2( 

  
  . Cross Liability  - ת ות צולבבפוליסה ייכלל סעיף אחרי  ). 3( 

  
ש ). 4(  חבותו  לכסות את  יורחב  בגין פעל המבוטהביטוח  צד שלישי  כלפי  ילות  ח 

  ובדיהם. של קבלªים, קבלªי משªה וע 
  

השוכר או כל  המתייחס לרכוש מדיªת ישראל ש  - רכוש    חריג לגבי  /  כל סייג  ). 5( 
  רותו פועלים או פעלו בו, יבוטל. איש שבשי

  
  שלישי. כוש צד רכוש מדיªת ישראל ייחשב ר  ). 6( 

 
יור טו הבי ). 7(  ישראל  ח  מדיªת  את  לשפות  הא  - חב  מימשרד  הדיור  וצר,  ªהל 

כבעלי שי   /  םהממשלתי  ככל  וכן  הªכס  של  למעשי  מªהלים  אחראים  יחשבו 
  י השוכר והפועלים מטעמו.  ו/או מחדל

      
  רכוש  ביטוח . 3

  
חר  ת כל הרכוש המובא על ידו לªכס, כולל תכולה ציוד וכל רכוש אהשוכר יבטח א

ו/או באחבבעל כל תיקון,  לרבות    וכר בªכס ו/או בבªיין בו מצוי הªכסות השריות 
טעמו  יעשו על ידי השוכר ו/או מי מ  שיפוץ ותוספת לªכס שªעשו ו/או   שיªוי, שיפור,
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 ªכי בערכי  מורחב  אש  מסוג  הסיכוª בביטוח  כªגד  כולל  ברק, ון,  עשן,  אש,  ים: 
שטפו סופה,  סערה,  אדמה,  רעידת  ªזקי התפוצצות,  פג  ן,  על  יעªוזלים,  כלי  ה  ידי 

פריצה, תסיסה ו/או  ת, פרעות, ªזקים בזדון,  , שביתוטיס, בום על קולי, התªגשות 
  ו התלקחות עצמית. התחממות ו/א 

 
   תוצאתי / דן רווחיםביטוח אוב . 4

  
רו אובדן  תוצאתי    /  וחיםביטוח  ו/או  אובדן  לªכס  שªגרם  ªזק  בעקבות  לשוכר 

בסעיף   המבוטח  כתולע  3לרכוש  מהסיכוªיל,  לעיל,  המבו  יםצאה  כאמור  טחים 
  חודשים לפחות.   12של   למשך תקופת שיפוי

  
וככל השוכר בחרכחלופה   זו שלא לערוך את הביט  לעריכת הביטוח,  וח  בחלופה 

פו השוכר  בחלקו,  או  במלואו  אהאמור,  לכל  מאחריות  בזה  את  טר  ªזק  או  ובדן 
רים  אחשרדי ממשלה  שלתי, ממשרד האוצר, מיªהל הדיור הממ  –מדיªת ישראל  

בו מצוי הªכס (כו כל הª"ל  כל שישªיחידות סמך בבªיין  ועובדיהם של  כאילו  ם) 
במלוא האמור  הביטוח  לטובתªערך  יחול  לא  כאמור  הפטור  לªזק    ו.  שגרם  אדם 

  מתוך כווªת זדון. 
  

חול גם לטובת בעלי הזכויות האחרים ובלבד שבביטוח  בהר כי הפטור האמור ימו
ב  ים ªכלל ויתור על זכות התחלוף/שיבוהאחר  ותבעלי הזכוי  צאתי שלהאבדן התו

ההדדי   ו/או  ישראל  מדיªת  זכלפי  להם  המקªים  שבהסכמים  או  כויות  שוכר 
לטובת מדיªת  ל פטור מªזקים המכוסים בביטוח האמור במבªה בו מצוי הªכס ªכל

ווªת  או השוכר. הפטור כאמור לא יחול לטובת אדם שגרם לªזק מתוך כישראל ו/
 ון. זד

                                             
  כללי  . 5

  
  - לו התªאים הבאים:יסות הביטוח הªדרשות יכל בכל פול 

     
ªוספים:לשם המב ). 1(  משרד האוצר,    –מדיªת ישראל   וטח יתווספו כמבוטחים 

  הרחבי השיפוי לעיל. יור הממשלתי, בכפוף למיªהל הד
 

הם  היה לי  ד הצדדים לאאח  ידי  עלבכל מקרה של צמצום או ביטול הביטוח   ). 2( 
תב  יום לפחות במכ  60דמת של  דעה מוקכל תוקף אלא, אם ªיתªה על כך הו

 רשום לחשב משרד האוצר. 
  

שיבוב, תביעה, השתתפות או חזרה כלפי    /  טח מוותר על כל זכות תחלוףהמב ). 3( 
ישראל   ה  - מדיªת  ממשלה  משרד  משרדי  הממשלתי,  הדיור  מיªהל  אוצר, 

(ככל   וכן  ס ועובדיהם של כל הª"ל  י הªכצובבªיין בו משישªם)  ויחידות סמך 
בע הזכו כלפי  האחריםלי  כאמ יות  הוויתור  שגרם  .  אדם  לטובת  יחול  לא  ור 

                                       ק מתוך כווªת זדון.   לªז
  

הזכויומובהר   ביחס לבעלי  לביטוח  כי  ביחס  יחול  וויתור כאמור  ת האחרים 
האבד וביטוח  תוצאתהרכוש  ובכפן  בלבד  ו/או  לכך    וףי  הרכוש  שבביטוחי 

התוצאת ו/או  האובדן  העבודי  בביטוח  הרכוש  בעלי  בפרק  של  הקבלªיות  ות 
ה זהזכויות  על  ויתור  ªכלל  כאמור,  כלפי  אחרים  הדדי  התחלוף/שיבוב  כות 
תור כאמור לא יחול לטובת אדם שגרם לªזק ראל ו/או השוכר. הווימדיªת יש

  מתוך כווªת זדון.   
 

בלעד  השוכר ). 4(  כל    כלפי  ית אחראי  עבור  הביטוח  דמי  לתשלום  המבטח 
  ליסות. טלות על המבוטח על פי תªאי הפות ולמילוי כל החובות המוהפוליסו

  
ה ). 5(  העצמיות  בלההשתתפויות  תחולªה  ופוליסה  פוליסה  בכל  על  ªקובות  עדית 

          השוכר.      
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ת אחריות  שהיא א  כל סעיף בפוליסות הביטוח המפקיע או מקטין בדרך כל  ). 6( 
כאבטהמ מח,  כלפי  יופעל  לא  אחר  ביטוח  קיים  יששר  והביטוח  דיªת  ראל, 

  ויות על פי הביטוח.ביטוח ראשוªי המזכה במלוא הזכ היªו בחזקת
 

ות  בל על פי תªאי "פוליס סוי של הפוליסות הª"ל לא יפחתו מהמקותªאי הכי ). 7( 
    ש לעיל.ªוסח ביט", בכפוף להרחבת הכיסויים המתחייבים על פי הªדר

 
  יבוטל ככל שקיים.   רשלªות רבתי ו/או ªהחריג כוו ). 8( 

  
האוצר, מיªהל    משרד  - החוזית עם מדיªת ישראל    חייב בכל תקופת ההתקשרותשוכר מתה . 2

הממשלתי הביטוח.    ,הדיור  פוליסות  את  בתוקף  פוליסווכר  השלהחזיק  כי  ת  מתחייב 
עם החוזה  עוד  כל  ביטוח,  תקופת  מדי  ידו  על  תחודשªה  ד משר  - ישראל  מדיªת    הביטוח 

  , בתוקף. , מיªהל הדיור הממשלתיהאוצר
  

בחתאי . 3 השור  קיום  על  המבטח  של  לימתו  השוכר  ידי  על  יומצא  הדיור  ביטוחים,  מיªהל 
למוע עד  אהממשלתי,  להציג  מתחייב  החוזה. השוכר  חתימת  בחתימתד  חתום  האישור    ת 

  ום עיים לפªי תוחר שבוהמבטח אודות חידוש הפוליסות למיªהל הדיור הממשלתי לכל המא
  ת הביטוח. תקופ

 
צם את התחייבויות השוכר לפי  שיוצגו איªו/ם בא/ים לצמהביטוח  מובהר בזאת כי אישור/י  

ומסע לעיל,  המפורטים  הביטוח  הביטויפי  אישור/י  של  התמציתית  שיוצג/ו  תכוªתו/תם  ח 
יטוח  ראות הבק כדי לאפשר לחברות הביטוח לעמוד בהªחיות הפיקוח עליהן. הוהיªה אך ור 

א  ותהמחייב ל הן  יהיה  השוכר  על  לעיל.  המופיעות  דרלו  הצורך  למוד  ובמידת  אלה  ישות 
מ ל על  מטעמו,  ביטוח  באªשי  וליישמן  היעזר  הדרישות  את  להבין  ללא  ªת  בביטוחיו 

   הסתייגויות. 
 

ªהל הדיור הממשלתי, שומרים לעצמם את הזכות לקבל  משרד האוצר, מי  - ראל  מדיªת יש . 4
בכל את    מהשוכר  הפוליעת  במלסוהעתקי  ªסיבת  גילוי  של  במקרה  בחלקן,  או  ות  ואן 

עמידת השוכר בסעיפים    ות ו/או על מªת שתוכל לבחון אתלות להביא לתביעה בפוליס העלו 
או בחלקן כאמור  תקי הפוליסות במלואן  ו מכל סיבה אחרת, והשוכר יעביר את העאלו ו/א

מªת להתאים  ש על  דרו תיקון שיישיªוי אמיד עם קבלת הדרישה. השוכר מתחייב לבצע כל  
 לעיל.  1פי הוראות סעיף  תיו על  את הפוליסות להתחייבויו

 
זכות  השוכר   כי  ומתחייב  ישראל  מצהיר  מימשרד    - מדיªת  הממשלתיהאוצר,  הדיור  ,  ªהל 

משרד   - ט לעיל איªן מטילות על מדיªת ישראל  דרישת השיªויים כמפורלעריכת הבדיקה ול
הד  מיªהל  הממ האוצר,  לגבי  מטעמ  מי על   או  שלתייור  שהיא  אחריות  וכל  חובה  כל  ם 

כ  /  ביטוחליסות הפו הביטוח  או  אישורי  ותוקפם,  ואין  אמור, טיבם, היקפם  לגבי העדרם, 
לגרו כדי  על  בה  המוטלת  שהיא  חובה  מכל  אם    לפיהשוכר  ע  בין  וזאת  ªדרשו  ההסכם, 

  התאמות ובין אם לאו, בין אם ªבדקו ובין אם לאו. 
  

האחריות  גבולות  יטוחים הªדרשים בסעיפי ביטוח אלו,  כי הבה  פק מוסכם בזן הסר סלמע . 5
הם הכיסוי  המוטלת  ותªאי  מיªימלית  דרישה  איש  בבחיªת  משום  בהם  ואין  השוכר,  ור  על 

ה וגודל  להיקף  מטעמה  מי  או  להמדיªה  ועליו  לביטוח  לסיכוªים  סיכון  חשיפתו  את  בחון 
ולקבו ורכוש  גוף  לרבות  וחבות  הברכוש  את  הªחוע  לרבצייטוחים  הכיסויים,  ם  היקף  ות 

  לכך.בהתאם  וגבולות האחריות
  

כ . 6 בפªיו  רשם  בהשוכר  יקיים  הממשלתי  הדיור  מיªהל  הממשלה  י  לביטוחי  הפªימית  קרן 
לב כיסוי  בע"מ  לביטוח  חברה  עªבל  בהתאםהªהלת  וזאת  הªכס  הכיסוי    מבªה  כתב  לתªאי 

יכלול כיסוי גם  ואשר  ,  דכן מעת לעתה, המתעלרכוש הªהוג בקרן הפªימית לביטוחי הממשל 
ם  מתקªי לחץ, רעד על קולי הªגר  ,רעם, עשן,  ברק התפוצצות ם: אש,  כªגד הסיכוªים הבאי

רעידת  ªזקי  ,שיטפון ,וסופה סערה ,אדמה מכלי טיס,  והתבקעות ציªורות,   ªוזלים ªחשול, 
השבתופג פרעות,  שביתות,  טייס  כלי  ע"י  פגיעה  רכב,  כלי  ע"י  ªזק  יעה  וכןת,  וד  ש  בזדון,  
  ריצה. ופ

   
הקרן באמצעות  ישראל,  בהªהלתהפªימי   מדיªת  ממשלה,  לביטוחי  לביטוח    ת  חברה  עªבל 

שכוסו  זכות השיבוב) כלפי השוכר בגין ªזקים  על זכות התביעה ו/או החזרה (  בע"מ מוותרת
חברה  סוי לרכוש הªהוג בקרן הפªימית לביטוחי הממשלה בהªהלת עªבל  במסגרת כתב הכי 
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רות מקרה הביטוח.  ר טרם קעיל,  וזאת בכפוף להדדיות מצד השוכמור לכאיטוח בע"מ,  לב
לטובת אדם שגרם להאמור   יחול  זדון או במקרהלעיל לא  כווªת  ªמוך    ªזק מתוך  בו הªזק 

  ₪.    4,000,000מסך של 
  

מוסכם ספק  הסר  ביחס    למען  תביעה  ו/או  טעªה  כל  מלהעלות  מªוע  יהיה  השוכר  כי  בזה 
ו הכ להיקף  כתב  לריסתªאי  המוי  לביטוחי  הפªימית  בקרן  הªהוג  בהכוש  עªבל  משלה  ªהלת 

ב לביטוח  לחברה  הªיתן  הכיסוי  היקף  לרבות  סע"מ  בו,  המבוטחים  הסיכוªים  כומי  פיו, 
  הביטוח וגבולות האחריות. 

  
מכל    ין בכל האמור בסעיפי הביטוח כדי לפטור את השוכרם צוין אחרת במפורש אאלא א . 7

 - ªת ישראל  של מדי  החוזה ואין לפרש את האמור כוויתור  על פיו   ו על פי דיןחלה עליחובה ה
כל דין ועל  ות או סעד המוקªים להם על פי  מיªהל הדיור הממשלתי, על כל זכ משרד האוצר,  

 פי חוזה זה. 
 
  וח אלו מהווה הפרה יסודית של הסכם זה. וכר בתªאי הוראות ביט אי עמידת הש . 8
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ªגפח ס '  

  
מבוטל
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  ªספח ג' 
  

  מבוטל
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  'הªספח  
  

  כתב ערבות
  

  
 ______________  :ברת הביטוחשם הבªק/ח

 _____ __________________  :' הטלפוןמס

 _____ מס' הפקס: ___________________ 

  

  כתב ערבות

  

  בוד לכ

  ממשלת ישראל 

  מיªהל הדיור הממשלתי  – משרד האוצרבאמצעות 

  ______ ___________ערבות מס'  הªדון:

  

  
כלפיכםאªו   בזה  לסך    לסילוק  ערבים  עד  סכום  ₪  ___________________________כל 

חדשים)    _________________________________:  (במילים מאת:שקלים  תדרשו    אשר 

___________________ " (להלן:  עם    ")החייב __________________  חוזה  בקשר 

 _______________ ___________ ._ 

  

תוך    אªו הª"ל  הסכום  את  לכם  מתארי יו  ª15שלם  שªשלחם  הראשוªה  דרישתכם  אליªו  ך  ה 

ים לªמק את דרישתכם ומבלי לטעון  מסירה ידªית, מבלי שתהיו חייבבמכתב בדואר רשום או ב

  שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם, או לדרוש תחילה את  כם טעªת הגªה כל שהיאכלפי

  . ייבאת החמ הסכום האמורסילוק  

  

    ________________.___ ריךתאערבות זו תישאר בתוקפה עד 

  

 _________________   סªיף הבªק/חב' הביטוח שכתובתושה על פי ערבות זו יש להפªות לדרי

 בªק/חב' הביטוח שם ה                                                                                                                   

  

________________________     ____                  ___________________________ __  

  הביטוח   כתובת סªיף הבªק/חברת                                   מס' הבªק ומס' הסªיף      

 

  . הערבות איªה ªיתªת להעברה או להסבה

  

 ___________  _____             ___________________          ________________ ____ 

   וחותמתה  חתימ                            שם מלא                                             תאריך             
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  ) ª1ספח ז'(
  

  עירייה / לרשות המקומית פªיה ל
  

  תאריך: __________ 

  

  

  לכבוד 

  

  

____ _______ ________  

  

  , א. ª.. ג

  

    689קה  חל, 6627גוש תל אביב,  41אוזªר קלªכס ברח' העברת חזקה ב הªדון: 

  

  

  

  . שבªדון עבר לחזקתימיום _________________ הªכס הריªי לאשר כי החל 

  

כל חיובי המיסוי  להעביר על שמי את חשבבהתאם לכך אבקש   ואת  ון הªכס המתªהל אצלכם 

  רת החזקה המצוין לעיל. ד העבועדון, החל ממ ªכס שבªהעירוªי שביחס ל 

  

  

  ___ _____________________________עות חיוב: _____________לוח הודכתובת למש

  

  

  ה מיום _____________ ת הזכויות בªכס / פרוטוקול מסירת חזקמצ"ב הסכם לפיו רכשתי א

  

  

  על החתום:

  

  

  __ שם ______________________________________

  

  

  ____________________________ _______ז. / ח.פ. _ ת.

  

  

  _____________ _______________________ ימה   _חת
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  ) ª2ספח ז'(
  

  מבוטל
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  ) ª3ספח ז'(

  
  מבוטל
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  ªספח ט' 
  

 "ס לעªין ªגישות ªכסים בלבדדעת מורשה מתו חוות
  

  ורפת ל שמצלתי ªפרד מתוכªית ההªגשה המצורפת בזאת, ככסמך זה מהווה חלק ב מ
  
  

  לכבוד 
  הדיור הממשלתי מיªהל 

  שרד האוצר מ
  ירושלים 

  
  

  ______________ ____ ___ מספר ת.ז._______אªי _________________ 
  

  ישיון שמספרו _______________ בªים תשתיות וסביבה (מתו"ס), בעל ר מורשה ªגישות מ
  

  ____ _____ _, כתובת: ______________________________ טל': ____________ 
  

  _____________________ _______________ דוא"ל: _______
  
  

  תל אביב  14וזªר קלא: ורט להלןªכס כמפאישור זה מתייחס ל
  
  

  __________ גורם מאכלס: _____
  

  ___ קומות מתייחס לקומה בלבד] מתוך ______קומה: _________ [אם  
  

  ות עסקית במרכב"ה: __________________ מספר יש
  

  ___ הלת: _______________ רה מª חב
  
  

לאªשים  ישות  לעקרוªות הªג  ש בהתאם, כי הªכס שפרטיו מצויªים לעיל, הוªגמתי זומאשר בחתי
ם / ªגישות לאªשים עם מוגבלות,  תכªון והבªיה לעªיין סידורים לªכיעם מוגבלות, לפי תקªות ה

עם מוגבלות  ובהתאם לחוק שוויון  שהותקªו מכוחוהתקªוו   1998- התשª"ח  ,זכויות לאªשים  ,  ת 
  ת וסביבה. שר למבªה, תשתיו בהק

  
  

 : _______________ תאריך____________ _______: ___חתימה וחותמת מורשה מתו"ס
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  ªספח י' 
  

  36טופס מע"מ 
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  ªספח י"א
  

  טלמבו
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  י"בªספח 
  
  

  מפרט טכªי  
  ים פעולות הªדרשות על ידי השוכר בקומת האולפªל

  כרהמוטלות על השו ילויות ועלויות ªלוותפע
  

 הפרדת תשתיות חשמל למושכר  .א
  
מסדרון, האולפªים, ל  3- של שªי הלוחות ל   חיווטלוחות חשמל ו  לפת שªי יש צורך בהח . 1

מלאכה.  ולאולם בית  בעבר  שהיה  לאולפªים  אול  הצמוד  כל  מכמה כיום  מוזן  פן 
 ת מתח שוªים.  מקורו

  ריך. ם אחד מוזªים בכבל מאבמקו כמו כן, השקעים כרגע ªמצאים
    

צי מפסקי פחת, וח   ,אשייםוחות חשמל להגªות (מפסקים רבשדרוג/החלפה ל  יש צורך . 2
 ). טומטי תקªייםאו
 

 יים ורלווªטיים מהאולפªים ללוחות החשמל. של כבלים תקª יש צורך באספקה . 3
  
 האולפªים. (יש רק אחד).  3- ושקעי חשמל ב חיבור מפסקי תאורה יש צורך ב . 4
  
 חשמל. ת ורשתות לכבלי ך באספקה וחיבור תעלוש צורי . 5

 
  יזוג אוויר, ות (מ יאה ממספר לוח קר  יקבליש צורך באספקה של שעון חשמל ראשי ש . 6

 הגג וכו').   חידות פקג' עלי  ,צ'ילרים ,יטא"ות
  
ת משªיות לשעון קריאה  ) בªקודו5"ל (סעיף  קווי פיקוד מהלוחות הª יש צורך בחיבור   . 7

 ªטית. איªטר ראשי. יש צורך ברשת 
  
ציוד לא בדיקה של כל ציויש צורך לבצע   . 8 והחלפה במקרה של  ד התאורה והשקעים 

 תקין. 
 

 לוד    12יילון  .ד.ל, מרח' האת האמורה יתקשר השוכר עם חברת תפעילועל מªת לבצע ה 
חברת ת.ד.ל .  050-7313351  - ש, דוד הרשי08-9152060פקס:      08-9152030, טל:   7129355

  יצוע האמור.  "י, והיא האמוªה על ב ת טחתחזקה את מערכו
  
והחומרים הועה ייקף עלות עבודות הפרדת החשמל  המשכיר .  ₪  112,000  -דם ברך על 

  אמור ישירות בין השוכר לחברת ת.ד.ל.  זו, שתתואם כ  איªו מתחייב לעלות כספית
  

החשמל מוªי  הפרדת  ביצוע  עיקריו  לאחר  משªי  מוªה  יחויהתקªת  השוכר  ידי  ב  ,  על 
הבה  רימשכה לצריכת  שהתאם  המשªי  מהמוªה  מדמי  ,  תקיןחשמל  בªפרד  וזאת 

  . במוªה הראשיב המשכיר ממוצע בו מחויה ריף, בהתאם לתעייםשהשכירות החוד
  

 מים למושכרת תשתית הפרד  .ב
 
ל כלל המתחם, שיאפשר כר להתקין קו מים ªוסף שיהיה ªפרד מקווי המים שעל השו . 1

 ות המים אשר במושכר. לו שימוש בשירותים, מטבחון וªקוד
 

ם  ד, באופן בו יתאפשר למשכיר לקרוא את צריכת מים ªפרון מייוזן משעמים זה  קו   . 2
 ם במתחם.לחיוב השוכר. שתהיה ªפרדת מכלל צריכת המי
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ה . 3 ביצוע  ªפרדלאחר  משªי  מים  ומוªה  ªפרד  מים  קו  יחויתקªת  השוכר  ידי  ב  ,  על 
הבה  ריהמשכ לצריכת  שהתקימים  תאם  המשªי  מדמי ,  ןמהמוªה  בªפרד  וזאת 

 . משכיר במוªה הראשייב הבו מחו הממוצע ףירלתעם , התא ייםשהשכירות החוד
 

 המרכזי ה בין המושכר לבין המעברים במבªה התקªת דלתות הפרד  .ג
 
הש  . 1 דלתועל  להתקין  יהיה  בין וכר  המדרגות  ובחיבור  המסדרון  במעבר  הפרדה  ת 

 כזי.בªה המרהמושכר לבין המ
 

 יר. המשכ שראלי. עותק המפתחות שלהן יימסר לידי בתקן הי יעמדוהדלתות   . 2
 

לטים ולמתקªי  אלו, למרתפים, למק   במצב חירום, השוכר יאפשר גישה דרך מעברים . 3
 האחזקה.   

  
  

 ות גילוי אש יבוי אש ומערכאישור כ  .ד
 
ו  לפעילותר יהיה לדאוג להתקªת מערכות גילוי אש למושכר ולאישור כב"ה  על השוכ . 1

 במושכר.

  
 ת אחזקה לתחזוקת המערכות ת עם חברתקשרוה  .ה

  
י . 1 לעל השוכר  באמצעות קריאתהיה  בין  או  שוטף  באופן  בין אם  עם   התקשר  שירות 

 כר. ותשתיות המוש קה המכירה ויודעת לתפעל את מערכותחברת אחז
 

 התקשרות כאמור תהיה מול חברת ת.ד.ל. המשכיר ממליץ כי . 2
  

והוא לא יתחזקן עבור תיותיו,  ו ותשהªכס, מערכותי י למצב  המשכיר לא יהיה אחרא  . 3
 השוכר.   

  
 ותת ªלועלויו  . ו

  
 ארªוªה  . 1

 
הזכ 1.1 לאחר  בי בסמוך  תוגש  במכרז  לפיצול  יה  משותפת  הארªוªהקשה  כלל   חיובי  בין 

לבין  ה  .החלק המושכר  המתחם  יישא בחיובי  באופן  השוכר  המושכר  אודות  ארªוªה 
 בלעדי. 

  
ן המושכר, יישא  המתחם לבי   ן כלל בי הארªוªה בי צול חיורק במידה ולא יתאפשר פי 1.2

 הארªוªה, בהתאם להיקף השטח בו מחזיק.  ל חיוביהשוכר בחלק היחסי ש
  

יל על השוכר. האחריות  עיריית תל אביב תטחיובי הארªוªה שצד לעªיין  איªו  יר  המשכ 1.3
משכיר לא יהיה ה  בד.חלה על השוכר ועל השוכר בלשכר  ו לתשלומי הארªוªה בגין המ

ו על  ארªוªה שיחולבקשר לחיובי    ן השוכר לעירייהמעורב בדין ובדברים ככל שיהיו בי
למ להמציא  ªדרש  מחיובי הארªוªה שיור  שכיהשוכר. השוכר  לרבות העתק  עליו  טלו 

   וטפים לעירייה.הש תשלומים העל ביצוע כתאות אסמת המצא
  

 שמירה  . 2
 

טח  2.1 הכו מתחם  לשעבר,  בת"י  היקפי לל  שמירה  כיום  כולל  המושכר  את  ת  וכו 
  . ירמטעם המשכהמופעלת   י ן אזרחודיעי מ ת חברת השמירה באמצעו

  ₪ + מע"מ לחודש. 104,000-עומדת על ככלל השמירה  עלות
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קף השטח המוחזק בהתאם להי ירה  מ השהשוכר יישא בחלק יחסי בעלויות מובהר כי  2.2

 . על ידו אל מול כלל שטחי המתחם
  

לכך 2.3 ה  בהתאם  שליישא  בעלות  השממ  7%  שוכר  עלות  בירההיקף  ו,  חיוב תשלום 
   . ªפרד מדמי השכירותב ,שיוציא המשכיר ודשיח

  
לאכלס    2.4 בעתיד  לפעול  המשכיר  בכווªת  כי  במשתמשים יובהר  המתחם  יתרת 

 ממשלתיים אחרים.  
  

  מרכזי שיאכלס אותו.  תיד, תוטל על הגורם ה בהתאם לכך, אבטחת המתחם בע
 

להגיע יהיה  השוכר  הש  על  אודות  השמירתתפותו  להבªות  מולבעלויות  הגורם    ה 
  שיישא בעלויות אלו. 

  
 טפיªוי גר  .ז

  
 .AS ISר לשוכר במצבו  יימסהªכס  . 1

 
לפי  . 2 לדאוג  השוכר  בו, באחריות  משתמש  שאיªו  בו  המצוי  הציוד  וכל  הגרט  כל  ªוי 

ªות את הªכס, וזאת בטרם יאכלס את מערכות המזי  /  בתשתיותובלבד שלא מדובר  
 מושו. הªכס לשי

  
שמדוב . 3 בפסולככל  י ר  אלקטרוªית  הת  בפעל  בפיªוי שוכר  הªדרשים  לªהלים  התאם 

 ר. ולת כאמופס

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  , תל אביב14קלאוזªר שכירת ªכס ברחוב ל ª-22 7/20 מכרז

                                                       האמור ____________________ם לכל סכימיו הבªו ואªו מכי קראªמתªו מאשרת בזאת חתי
  חתימה                                                                                                                              

 56תוך מ  55וד עמ

  
  
  
  
  

  ג ªספח י"
  

  חים ותשריט הªכס טבלת שט
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